« KAUFMAN A~xnp BROAD »

- 7 Février 1974

CAHIER DES CHARGES ET STATUTS DE L’ASSOCIATION DITE

« ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DE MAUPERTHUIS »



Monsieur William MEEKER, Administrateur de Société, demeurant & PARIS
(huitiéme arrondissement) Avenue des Champs-Elvsées numére 90.

Agissant au nom et pour le compte de la Société dénommée
« KAUFMAN and BROAD », Société 4 Responsabilité Limitée au capital de
cinquante mille francs, dont le siége est & PARIS (huitiéme arrondissement)
Avenue des Champs-Elysées numéro 90, immatriculée au Registre du Com-
merce de PARIS sous le numéro 70 B 2.272.

Tadite Société réguliérement et définitivement constituée le
vingt neuf octobre mil neuf cent soixante huit, pour une durée de
quatre vingt dix neuf années, suivant acie sous signatures privées en

 date & PARIS du vingt six juin mil neuf cent soixante huit et dont les
stdtuts ont été déposés au Greffe du Tribunal de Commerce de PARIS
le trois septembre mil neuf cent soixante huit, réguliérement publiés.

En vertu des pouvoirs qui lui ont été donnés suivant acte rect en mi-
nute par la Société Civile Professionnelle dénommée ¢ Gilles DURANT des
AULNQIS et Raymond SOLUS, Notaires Associés », le dix sept janvier mil
neuf cent soixante quatorze, par Monsieur Patrick RAFFARD, Administra-
teur de Sociétés, demeurant 4 PARIS, Avenue des Champs-Elysées numéro
90, ayant agi en sa qualité de gérant de « KAUFMAN and BROAD », nom-
mé a cette fonction qu’ll a acceptée par I’Assemblée Générale des associés en
date du trente et un mai mil neuf cent soixante treize, dont une copie con-
forme du procés-verbal est demeurée annexée A la minute d’un acte regu par
Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire 4 PARIS, le premier juin mil neuf
cent soixante treize.

Préalablement & 1’établissement du Cahier des Charges et des Statuts de I’As-
sociation Syndicale destinés & régir 'ensemble immobilier que « KAUFMAN and
BROAD » édifie actuellement sur des terrains sis 8 CLAYE-SOUILLY (Seine-et-
Marne) a exposé ce qui suit.

EXPOSE

I - Aux termes d’un arrété de Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, numéro
7T3-MEL/ZAC-0060 en date du premier février mil neuf cent soixante treize, a éié
créde la Zone d’Aménagement Concerté ¢ Z.4.C. » de « MAUPERTHUIS » sur la
Commune de CLAYE-SOUILLY (Seine-et-Marne), en application des dispositions de
I'article 16 du Code de I’Urbanisme et de 1’Habitation.

En vue de la réalisation de son programme immobilier, la Commune de CLAYE-
SOUILLY a confié par convention & « KAUFMAN and BROAD » "aménagement et
I'équipement de la Z.A.C., et cette convention, le plan d’aménagement de la zone pris
en considération et différents documents annexes ont été approuvés suivant arréte de
Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, numéro 73-MEL/ZAC-0283, en date du cing
avril mil neuf cent soixante treize.
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Les garanties prévues a "article 12-titre 1V de cette convention ont été ageor-
dées par ie COMPTOIR DES ENTREPRENEURS, avant son sidge a PARIS, 6, rue
Volney, en vertu d’une convention en date & PARIS, du vingt trois mai mll neuf cent
soixante treize,

Photocopie de "ampliation de I’arrété préfectoral du premier février
mil neuf cent soixante treize, une ampliation de [’arrété du cing avril mil neuf
cent soixante treize, le plan d’aménagement de zone et un exemplaire du plan
de délimitation de la zone sont demeurés annexés aux présentes aprés mention.

II - « RKAUFMAN and BROAD » a acquis 4 I"amiable la majeure partie des
terrains compris a intérieur de la Z.A.C.

Il fui reste & ce jour & acquérir la parcelle ZI 11 d'une contenance totale de
deux hectares trente et un ares vingt centiares, dont a cession 2 son profit par 1’As-
sistance Publique a é1é autorisée par le Conseil d’Administration de cette derniére du
guatorze novembre mil neuf cent soixante treize et du Conseil de PARIS par délibé-
ration du sept décembre mil neuf cent soixante treize.

11 - « KAUFMAN and BROAD » ayant réalisé une premiére phase de cons-
tructions, établit, par ces présentes, ie Cahier des Charges et les Statuts de I’Associa-
tion Syndicale ci-aprés régissant la totalité des terrains compris a Pintérieur du péri-
métre de la Z.A.C., & P'exception toutefois des terrains destinés aux équnpements com-
merciaux (magasms activités) qui auront un statut particulier.

Par ailleurs, « KAUFMAN and BROAD » se réserve la possibilité d’ étendre les
conditions du Cahier des Charges et d’inclure dans I’Association Syndicale des cons-
tructions qu’elle pourrait étre amende & édifier sur des terrains voisins du périmétre
actuel de la Z.A.C. ot qu’elle acquerrait, soit dans le cadre d’une extension de la
Z.A.C., soit qu’elle acquerrait et aménagerait dans le cadre d’autres autorisations ad-
ministratives tel que le permis de construire.

L’ensemble immobilier qui se trouvera ainsi régi par le présent Cahier des
Chatges ef soumis & Ia gestion de 1’Association Syndicale, comportera des logements
créés en habitations basses séparées, jumelées ou en bande, et des équipements d’in-
térét collectif. '

IV - Les présentes établissent ia situation de I’ensemble immobilier constitué
par les quatre vingt huit maisons et leur jardin qui constituent la premiére phase, la
division cadastrale de cet ensemble et P’origine de propriéi€ des parcelies qui le cons-
tituent.

Au fur et 2 mesure de la réalisation des autres phases de construction, des
actes 4 la suite des présentes établiront avant leur mutation, ces mémes désignations
et division qui seront faites par ¢« KAUFMAN and BROAD » en autant de lots qu’elle
avisera.

Chacun de ces actes désignera par ailleurs les parties a usage colleg:tlf alen-
semble des membres de I’Association Syndicale.
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TITRE 1
CAHIER DES CHARGES
Chapit'ré I
Article 1

OBJET

En application des textes en vigueur, le présent Cahier des Charges fixe les
servitudes réciproques et perpétuelles établies au profit et 4 la charge des différents
lots de J’ensemble immobilier en cause, ainsi que les régles d'intérét général imposées
a cet ensemble immobilier situé sur 1a Commune de CLAYE-SOUILLY. :

Ces servitudes réciprogues et perpétuelles ainsi que ces régies d’intérét général,
s'imposeront a tous les ayants droit aux lots de ’ensemble immobilier, quelle que soit
la source de leur droit.

Article 2

SITUATION DE LA PREMIERE PHASE DE L’ENSEMBLE [MMOBILIER

La premiére phase de I’ensemble immobilier est située & CLAYE-SOUILLY
{Seine-et-Marne). Elle est délimitée par le plan ci-annexé (annexe numéro .

La premiére phase dénommeée « MAUPERTHUIS I » de cet ensemble immo-
bilier comprend
" Deux parcelles de terrain d’une superficie respective de cinquante et un miile
huit cent trente quatre métres carrés et vingt deux mille cing cent soixante six métres
carrés (soit ensemble : 74 .400 m2), ayant fait Pobjet d>une division par le Service du
Cadastre de MEAUX, telle qu’elle figure & Particle 8 ci-aprés. '

Ces terrains sont eux-mémes délimités au plan de bornage sus-€noncé
établi par Monsieur DUMORTIER, Géométre-Expert & MEAUX, qui est de-
meuré ci-annexé aprés mention {annexe numéro 1).

Pour l’apphcation de lorigine de propriété, il est précisé que ces ter-
tains dépendaient précédemment de parcelles cadastrées section ZI, numéros
9(1ha87a80ca),25(10ha34a80ca),26(9hal5a30ca), 27 (2 ha83a),
28 (3 ha 06 a 80 ca), 29 (3 ha 96 a 20 ca), 30 (28 a 60 ca), lieudit « Les
Gouttes d’Or », appartenant & « KAUFMAN and BROAD » ainsi qu il sera
indiqué ci-aprés en l'origine de propriété.

. Deux états parcellaires établis par Monsieur DUMORTIER, Géométre-
Expert susnommeé, comprenant les nouvelles parcelles figurant a {article § ci-
aprés, et en référence les parcelles d’origine desquelles €lles dépendent, sont
demeurés ci-annexés aprés mention.
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Article 3

ORIGINE DE PROPRIETE

Le terrain sur lequel est édifiée 1a premiére phase de ’ensemble immobilier
dépend comme il est indiqué ci-dessus de parcelles précédemment cadastrées section
ZI numéros 9, 25, 26, 27, 28, 29 et 30, appartenant & « KAUFMAN and BROAD »
au moyen des acquisitions faites, savoir :

- La parcelle ZI 9 de 1 ha 87 2 80 ca, de :

_ Monsieur Guy Paul Louis MOUZON, Industriel, demeurant 8 LUZARCHES
(Val-d’Qise), rue Vivien numéro 41. '
Né 4 LUZARCHES (Val-d’Oise) le trente mars mil neuf cent vingt.
Epoux de Madame Suzanne Amélie Renée BOUVIER avec laquelle il
est marié sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts, aux

termes de leur contrat de mariage requ par Maitre CHAVANNE, Notaire & PA-
RIS, le vingt deux février mil neuf cent quarante guatre. '

Suivant acte recu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire a PARIS, le
onze avril mil neuf cent soixante treize,

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittanceé
dans ’acte.

Audit acte, le vendeur a déclaré :

Quil était de nationalité frangaise et résidait habituellement en France.

Qu’il n’était pas et n’avait jamais été en état de faillite, liquidation des biens
ou réglement judiciaire.

Qu’il n’était pas et n’avait jamais été tuteur de mineurs ou d’mterdlts ni char-
gé d’aucune fonction emportant hypothéque 1égale. :

Qu’il n'était pas susceptible d’étre 'objet de poursmtes pour proﬁts illicites
ou indignité nationale. _ o

Une expédition dudit contrat de vente a ét€ publiée au Bureau des Hypo-
théques de MEAUX, le sept juin mil neuf cent soixante treize, volume 4.074, numé-
ro 5, et ’éiat délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau, était
négatif de toutes formalités du chef du vendeur.

- La parcelie ZI 25 de 10 ha 34 a 80 ca, de :

Mademoiselle Thérése Marie Julienne TALPE, Cultivatrice, demeurant au
Bourg de la Commune de CRULAIL {(Ome).

Née 4 BEAULIEU (Orne) le seize mai mil neuf cent vingt sept.
Célibataire majeure.

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnomme,
e douze avril mil neuf cent soixante treize.

Cette acquisition a eu lisu moyennant un pnx payé cornptant et quittancé
dans I’acte.
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Audit acte, la venderesse a déclaré ;
Qu’elie était de nationalité francaise et résidait habituellement en France.

Qu’elle n’était pas et n’avait jamais été en état de faillite, liquidation des biens
ou réglement judiciaire.

Qu’elle n’était pas et n’avait jamais été tutrice de mineurs ou d’intefdits ni
chargée d’aucune fonction emportant hypotheque lgale.

Qu’elle n’était pas, ni susceptible d’étre ’objet de poursuites pour profits illi-
cites ou indignité nationale.

tIne expéflition de ce contrat de vente a €€ publiée au Burcau des Hypotheques
de MEAUX, le Sept juin mil neuf cent soixante treize, volume 4.074 numéro 3, et I'état
déliveé le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau des Hypothéques ¢tait
négatif de toutes formalités du chef de la venderesse.

La parcelle ZI26 de 9 ha 25 a 30 ca, de -

Madame Henriette Charlotte COULON, sans profession, épouse de Monsieur
Claude Abel Jean Philippe DUEZ, avec lequel elle demeure 4 NICE (Alpes-Maritimes)
rue du Docteur Pierre Richelmi numéro 2.

Née 3 MONTREAL (Canada) le premier novembre mil neuf cent seize.

Marige sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux
termes de leur contrat de mariage passé devant Maitre BAYART, Notaire 4
ROUBAIX (Nord) Ie huit avril mil neuf cent trente sept, préalable a leur union
célébrée A la mairie de ROUBAIX e vingt avril suivant, lequel régime n’a subi
depuis aucune modification conventionnelle ou judiciaire.

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
seize mai mil neuf cent soixante ireize.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quitiancé
dans I"acte. '

Audit acte, la venderesse a déclaré -

Qu’elle était de nationalité frangaise et résidait habituellement en France.

Qu’elle n’était pas et n’avait jamais été en état de faillite, Jiquidation des biens
ou réglement judiciaire.

Qu’elle nétait pas et n’avait jamais été tutrice de mineurs ou d’mterdits ni
chargée d’aucune fonction emportant hypothéque légale.

Qu’elle n’était pas ni susceptible d'étre 'objet de poursuites pour profits illi-
cites ou indignité nationale.

Une expédition de ce contrat de vente a été publiée au Bureau des Hypo-
théques de MEAUX, le cing juillet mil neuf cent soixante treize, volume 4.105, nu-
méro 19 et I*état délivrs le méme jour par Monsieur le¢ Conservateur audit Bureau des
Hypothéques, était négatif de toutes formalités du chef de la venderesse.
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- Laparcelle ZTI27 de 2 ha 83 q, de :

Monsieur Georgius Emilius Edgardius RAUSCENT, Agriculteur, demeurant &
MONTFAUCON (Dordogne) Domaine de Cluzeau.

Né a MERXEN, Province ’ANVERS (Belgique) le cing mars mil neuf
cent dix. :

Epoux de Madame Anne Marie LEBEAU, avec laquelle il est marié sous
le régime de la séparation de biens pure et simple aux termes de leur contrat de
mariage passé devant Maitre GERANDAL, Notaire 2 LAON (Aisne) le seize
avril mil neuf cent cinquante trois.

Suivant acte requ par Majtre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
sept mars mil neuf cent soixante {reize.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quiftancé
dans ’acte.

Audit acte, le vendeur a déclaré :

Qu'il était de nationalité francaise et résidait habituellement en France.

Qu’il n’était pas et n'avait jamais €€ en état de faillite, llquldatlon des biens
ou réglement judiciaire.

Qul n’était pas et n’avait jamais ét¢é tuteur de mineurs ou d’interdits ni chargé
d’aucune fonction emportant hypothéque 1égale.

Qu’il n’ét4it pas susceptible d’étre I'objet de poursuites pour profits illicites ou
indignité nationale.

Une expédition dudit contrat de vente a ét€ publiée au Bureau des Hypothéaques
de MEAUX, le sept mai mil neuf cent soixante treize, volume 4.028, numéro 5, et I’état
délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau, était négatif de toutes
formalités du chef du vendeur.

- La parcelle ZI 28 de 3 ha 06 a 80 ca, de :

Madame Denise Estelle Félicie PETIT, sans profession, demeurant 8 VAUIOURS
(Seine-Saint-Denis) rue Alexandre Boucher: numéro 4, veuve en premleres noces nen re-
mariée de Monsieur Georges Louis CAILLE.

Née 4 CLAYE-SOUILLY (Seine-et-Marne) le treize juillet mil neuf cent
quafre.

Suivant acte recu par Maitre DURANT cles AULNOIS, Notaare susnommeé, le
neuf mars mil neuf cert scixante treize.

Cette acqumtlon-a eutieu moyennant un pﬁx payé cdmptant_ et quittancé dans
lacte. ' : - .

Audit acte, Ja vendetesse a déclaré
Qu’elle était de nationalité francaise et résidait habltuellement en France.

Qu’elle n’était pas et n’avait jamais &té en état de faillite, liquidation des biens
ou réglement judiciaire.
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Qu’elle n’était pas et n’avait jamais été tutrice de mineurs ou d’interdits ni
chargée d’aucune fonction emportant hypothéque iégale.

Qu’elie n’était pas ni susceptible d’étre 'objet de poursuites pour profits illi-
cites ou indignité nationale.

Une expédition de ce contrat de vente a été publiée au Bureau des Hypothéques
de MEAUX, le neuf mai mil neuf cent soixante treize, volume 4.031, numéro 18 et”
I’état délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau des Hypothéques,
était négahf de toutes formahtés du chef de 1a venderesse.

- La parcelle ZI 29 de 3 ha 96 a 20 o, de :
Mademoiselle TALPE, susnommée.

Suijvant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnomme, le
huit mars mil neuf cent soixante treize.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quitiancé dans
Iacte.

Audit acte, la venderesse a fait les mémes declarataons d’état cml que celles sus-
énoncées.

Une expéditi'on de ce contrat de vente a été publiée au Bureau des Hypothéques
de MEAUX le sept mai mil neuf cent soixante treize, volume 4.028, numéro 6, et ’état
délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau des Hypotheques était
négatif de toutes formalités du chef de la venderesse.

- La parcelle Z1 30 de 28 a 60 ca, de :

Monsieur Maurice Charies VAN VETTEREN, Retraité et de Madame Raymonde
Albertine LANCEZEUX, sans profession, son épouse, demeurant ensemble 4 CLAYE-
SOUILLY, Avenue Pasteur, numéro 14,

Nés :

Le mari & MESSY (Seine-et-Marne) le dix neuf décembre mil neuf cent
cing. ' '
Et la femme & CLAYE-SOUILLY le dix sept décembre mil neuf cent
six. .
‘ - Mariés en premiéres noces sous le régime de la communauté de biens
meubles et acquéts 4 défaut de contrat de mariage préalable & leur union célé-
brée 4 la mairie de MESSY, le premier octobre mil neuf cent vingt sepft, lequel -
régime n’a subi, depuis, aucune modification conventionneile ou judiciaire.

© Sujvant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
dix mai mil neuf cent soixante treize.

 Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé dans
Pacte. ' : . . S

Andit acte, les vendeurs ont déclaré - .
Qu’ils étaient de nationalité francaise et résidaient habituellement en France.



-8 -

Qu’ils n’étaient pas et n'avaient jamais été en état de faillite, liquidation des
biens ou réglement judiciaire.

Qu’ils n’étaient pas et n’avaient jamais €té tuteurs de mineurs ou d’interdits
ni chargés d’aucune fonction emportant hypothéque légale,

Qu'ils nétaient pas ni susceptibles d’étre I'objet de poursuites pour profits il-
licites ou indignité nationale.

Une expédition dudit contrat de vente a été pubtiée au Bureau des Hypothéques
de MEAUX, ie vingt deux juin mil neuf cent scixante treize, volume 4.091, numéro 18,
et ’état délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau des Hypo-
thégues, était négatif de toutes formalités du chef des vendeurs.

Article 4

SERVITUDES

Aux termes d’une convention intervenue entre ELECTRICITE DE FRANCE
{E.D.F.) Service National, 2t ¢« KAUFMAN and BROAD », le dix neuf juillet mil neuf
" cent soixante treize, enregistrée 3 MEAUX-SUD, le trois septembre suivant, bordereau
349/5, 1 a ét¢ convenu ce qui suit littéralement transcrit :

« Article Ier.

¢ La Société « KAUFMAN and BROAD » se déclarant propriétaire
« du terrain @ CLAYE-SQUILLY CD numéro 34 cadastré section Zf numéro
« 28 liewdit Les Gouttes d’Or, concéde & E.D.F. & titre de servitude réelle,
pour la durée de son exploitation dans la commune de CLAYE-SOUILLY
¢ Jes droits suivants ;

¢ 1} Occuper Pemplacement ou sera construit un poste de transfor-
« mation alimentant le réseau de distribution publique. Un plan annexé & la
¢ présente convention précise l'emplacement réservé @ ED.F. (LP. 354).

=

« Les Installations bities ou non biities réalisées par E.D.F. demeure-
« ront sa propriéré exclusive.

« 2} Y faire passer en souterrain toutes lignes et cdbles nécessaires
« au réseau dalimentation HTD ou de distribution publique basse tension.

« 3} Y faire accéder en permanence, de jour ef de nuit, tous agenis
« ainsi que tous véhicules ou engins appartenant & ELECTRICITE DE FRANCE
« ou & des entreprises diiment accréditées par elle.
« A cet effet, le systéme de verrouillage des fermerures existant éven-
¢ ruellement sur ledit immeuble ne pourra étre déterminé par le propriétaire
« qu’en accord avec E.D.F.

« Article 2.

« Tous travaux ou construction sur le parcours des cdbles ou canali-
« sations devront étre soumis & Vagrément préalable d'ELECTRICITE DE
« FRANCE,
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« Arricle 3

« En cas de vente ou de location de son immeuble, Iz Société .
KAUFMAN and BROAD » s'engage & faire mention, dans lacte de venie
ou de location, des dispositions de la présente convention que Iacquereur
ou le locataire sera tenu de respecter.

& Article 4,

« La présente convention ayant pour objet de conférer ¢ ED.F. les
droits plus étendus que ceux prévus par Particle 12 de la loi du quinze juin
mil neuf cent six, E.D.F. pourra, si eile le désire, en requérir la transcription.
SI cette formalité n’est pas opérée, ladite convention vaudra, en tout état de
cause, reconnaissanice de servitude légale & 'égard des ayants cause parrzcu-
liers ou & titre particulier du propriétaire.

« Article 5.

« Les droits concédés a E.D.F. le sont sans versement d’gucune indem-
nité, tant en application du Cahier des Charges de concession que de la cir-
culatre interministérielle du vingt huit mai mil neuf cent soixante neuf du
Ministére de UEquipement et du Logement {AF[FR/I) et du Ministére de
Findustrie {circulaive numéro 69/5-1-9711 relative aux conditions de finan-
cement des extensions de résequx de distribution d’énergie Slectrigue néces-
saive & lg desserte en basse tension des constructions nouvelles)

« Article 6.

« ELECTRICITE DE FRANCE prendra & sa charge tous les dommages
qui pourratent résulter de lapplication de lg présente convention.

« Elle sera notamment fenue responsable des dégdes causés d la suite
d’incendie provenant de ses propres mstallations, ainst que du recours éven-
tuel des voisins.

« Les dégdts seront en principe évatués a l'amiable. Dans 'hypothése
de désaccord des parties quant gu montant de Uindemnité, celle-ci serait
fixée, soit par voie d'arbitrage, soit & défaut, par le Tribunal d'Instance du
lfew de situation de U'immeuble.

« Article 7.

« La Conmmune de CLAYFE-SOUILLY aura la faculté de se substituer
de plein droit a E.D.F. pour I'exécution du présent bail en cas de rachat pré-
vt dans le Cahier des Charges de concession.

« Article 8.

« La présente convention est exemptée du droit de timbre et sera en-
registrée gratuitement en application des dispositions de article 1371 du
Code Général des Impdts et Décision Administrative du dix neuf juin mil
neuf cent soixante neuf. »

Photocopies de cette convention et des plans y annexgs sont
demeurées annexées aux présentes aprés mention (annexe numéro 2).
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Les acquéreurs des différents lots et I’Association Syndicale
intéressée seront subrogés, chacun en ce qui le concerne, tant active-
ment que passivement, dans les droits et obligations résultant des énon-
ciations qui précédent.

Article 5

ACQUISITIONS NOUVELLES

Toutes acquisitions nouvelles de terrain indispensables 4 une meilleure réali-
sation de I'ensemble immobilier seront, par extension, soumises au présent Cahier des
Charges.

« KAUFMAN and BROAD » sera seule habilitée 3 apporter aux pré-
sentes les modifications nécessitées par Padjonction de ces nouvelles assiettes
fonciéres.

Article 6

PERMIS DE CONSTRUIRE

La nature, le volume et I'implantation des constructions prévues pour Pamé-
nagement de la zone sont déterminés par e plan d’aménagement annexé a Iarrété pré-
fectoral du cing avril mil neuf cent soixante treize sus-énoncé.

En outre, « KAUFMAN and BROAD » .z obtenu 2 ce jour deux permis de
construire suivant arrétés de Monsieur le Préfet de Séine-et-Marne, savoir :

- le premier, numéro 13.409, délivré le huit juin mil neuf cent soixante treize,
pour deux cent quarante maisons.

- le second, numéro 16,991, délivré le vingt et un novembre mil! neuf cent soi-
xante treize, pour deux cent vingt maisons.

La premiére phase de construction est concernée par ie permis numero
13.409.

Photocopies des ampliations de ces arrétés sont demeurées ci-
annexées aprés mention.

Article 7

DESIGNATION ET DESTINATION
DE LA PREMIERE PHASE DE CONSTRUCTION

La premiére phase dénommée « MAUPERTHUIS I » de ’ensemble immobi-
lier, objet des présentes, comprend les différentes parties ci-aprés, telles qu’eiles fi-
gurent sur le plan qui est demeuré cioint et annexé aprés mention (annexe numéro
2} et telles qu’elles sont désignées a Particle 8 ci-aprés par Pindication de la'nature de
chaque parcelle, de sa situation, de sa contenance et de sa désignation cadastrale telle
gu’elle résulte de la division opérée par le Service du Cadastre de MEAUX.
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Pour faciliter la gestion de I'ensemble unmobﬂler les parties de cet ensemble
susceptibles de propriété privative sont au surplus démgnees par u.ne numerotatlon des
lots de 2 4 89. : _

[ - Parties comprenant quatre vingt huit lots destinés 4 recevoir des maisons
individueiles avec jardin et a faire I’objet de propriétés privées.

Ces lots sont numérotés de 2 4 89,

Il - Parties affectées 4 I'usage collectif de tous les habitants de I'ensemble im-
mobilier et dont la propriété doit étre transférée 2 titre gratuit a I’Association Syndi-
cale prévue ci-apréds ou aux collectivités intéressées :

- le sol des voies constituant assiette des unités cadastrales AC 48 et
36, AB 9, AC92 84,60, 75, 70t 14.

- le sal du r Botteret et un fossé constituant I assiette des unités ca-
dastrales AB 5 et 4.

- Pemplacement d’un transformateur constituant Passiette de i’unité
cadastrale AC 7.

Article 8

DESIGNATION DE 1.4 PREMIERE PHASE DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER
_ APRES DIVISION ET CONSTRUCTION '
i - TYPES DE MAISONS.

Sous réserve. des modifications que « KAUFMAN and BROAD » se téserve le
droit d’apporter, la premiére phase de réalisation de I'ensemble immobilier dénommée
« MAUPERTHUIS I » comprend cinq types de maisons qu1 sont :

Type « BRISSAC ». .
a) Une maison individuelle comprenant :

Au rez-de-chaussée : hall d’entrée, séjour, salle a manger, family-room,
deux chambres, cuisine, salle de bains, lingerie, rangements, dégagement cel-
lier, garage double, escalier conduisant & 1*6tage:

_ Alétage dégagement deux chambres, une chambre d’amis, deux
salles de bains, rangements.

b) Un jardin.

Type « CHAMBLY ».
a} Une maison individuelle de plain-pied comprenant :

Hall d’entrée, séjour, coin-repas, quatre chambres, deux: salles de balns, :
cuisine, office, dégagement, rangements, celher, double garage :

b} Un jardin.
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Type « GRANDPRE ».
a} Une maison mdmduelle de plam—pled comprenant :

Entrée, séjour, coin-repas, trois chambres, deux salles de bams cuisine;
dégagement, rangements, cellier, double garage avec coin atelier.

b) Un patie et un jardin.

Type « IVERNY ».
a) Une maison individuelle de plam-pied comprenant :

Porche d’entrée, hall d’entrée, séjour, coin-repas, trois chambres, salle
de bains, cabinet de toilettes, cuisine, rangements, degagement cellier, garage..

b) Un jardin.

Type « SAUMUR ».
a) Une maison individuelle comprenant :

Au rez-de-chaussée : hall d’entrée, sé;our—repas cuisine, cabinet de toi- |
lettes, rangement, garage, cellier, escalier conduisant & Pétage.

A I’étage - dégagement, quatre chambres, salle de bains, rangements.
b} Un jardin.

La ou les phases de réalisation ultérieures comprendront soit les mémes types
- de maisons, soit tout autre qui serait choisi par « KAUFMAN and BROAD » seule,
sans qu'elie zit 4 rechercher le momdre agrement avec les propriétaires des lots déja
existants. .

II - NOMBRE DE VOIX DANS L’ASSOCIATION SYNDICALE

Chacun des lots de maison donne & son propnétalre une voix dans 1’Association -
Syndicale. :

Itf - VOIRIE.

Les squares, allées, rues ou avenues sont des voies privées ouvertes a la circula,-_ ‘
tion de I ensemble des habitants de ensemble immobilier.

IV CARACTERISTIQUES DE.S LOTS..

Le numérotage la nature, la situation, la dészgnauon cadastra}e 1a superﬁme
des différents lots de la premiére phase de construetion ﬁgurent at tableau récapxtu«-
fatif ct-apres '
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REMARQUES.

Les superficies indiguées au tableau récapitulatif ci-dessus ont di faire
P’objet d’une certaine approximation. En conséquence, tout acquéreur,-a
quelque titre que ce soit, des lots créés aux termes du présent Cahier des
Charges, prendra le lot a lui cédé forfaitairement, sans garantie de contenance,
une différence de un/vingtiéme en plus ou en moins devant faire son profit ou
sa perte, en tous les cas sans pouvoir exercer de ce chef aucun recours possible
contre la Société « KAUFMAN and BROAD »,

Il est, en outre, précisé que le programme de construction ci-dessus dé-
taillé n’est ici donné qu’d titre purement indicatif, la Société « KAUFMAN
and BROAD » se réservant le droit d’y apporter toutes modifications sans
avoir 4 rechercher le moindre accord avec les propriétaires des lots vendus.

Chapitre II
Article 9

ADHESION

Par le seul fait de leur acquisition, les acquéreurs des lots situés dans Ien-
semble immobilier deviennent obligatoirement membres de PASSOCIATION SYN-
DICALE LIBRE, dont les statuts sont établis en suite des présentes et, comme tels,
sont tenus au respect de toutes les dispositions du présent Cahier des Charges. ‘

‘Une expédition du présent Cahier des Charges sera publiée an Bureau des Hy-
pothéques de MEAUX.

SERVITUDES RECIPROQUES ET PERPETUELLES
REGLES D’INTERET GENERAL

Article 10

SERVITUDES RESULTANT DU PLAN D’AMENAGEMENT DE ZONE

Le plan d’aménagement de zone contient les dispositions ci-aprés littérale-
ment extraites en ce qui concerne les servitudes d’utilité publique et les conditions
d’occupation du sol :

« SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE.

) « Les servitudes d utilité publique existant dans la Zone d’Aménage-
« ment Concerté de Mauperthuis sont :

« 1) Les servitudes attachées & la présence d’une ligne électrique
« traversant le terrain, telles que définies dans la loi du quinze juin mil neuf
« cent six ef Farrété technique interministériel du treize février mil neuf cent
¢ soixante dix.

« 2) Une servitude de non aedificandi de 4 métres sur chacune des
« berges du rit des Broutilies. De facon ¢ permetire le libre passage le long
.« de ce v, aucune construction ni cloture en dur ne sera admise.
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« 3 Une servitude de non aedificandi de 30 métres @ compter de la
limite d’emprise de la RN, 3, pour la construction de bdtiments.

« 4} Une servitude de non aedificandi de 12 métres & compter de la
limite d’emprise de la déviation du CD 34, une servitude de non aedifican-
di de 10 métres a compter de la limite d’emprise du CD 34 actuel et une
servitude de non aedificandi de 7,50 m & compter de lg limite d’emprise du
projet de rocade Sud de CLAYE-SOUILLY.

« Article 6 - Oceupations du sol interdites,
& Sont interdits :
¢ 1} Les établissements industriels de 1ére, 2éme et 3éme classe.

¢ 2) Les installations et dépdis prévus aux I, IT, ot HI de Darticle 1er
de Uarrété du vingt cing avril mil neuf cent soixante trois.

« 3) Les ouvertures de carriére.
« Article 7 - Occupations du sol autorisées.
¢ Les secteurs faisant objet du présent titre sont des secteurs d ' habi-

tation basse avec fardin. Ils sont au nombre de trois :

« - secteur de maisons individuelles séparées.

&« - secteur de maisons individuelles jurnelées.

¢ - secteur de maisons individuelles en bande.

« Article 8§ - Accés ef voirie.

¢ 1) Les constructions et installations doivent étre desservies par des
voies publiques ou privées dont les caractéristiques correspondent & leur
destination et dont Uemprise est définie par le document graphique pour
les principales.

« Les acceés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction
de Uimportance de la circulation générale et du trafic accédant, de facon d
éviter toute difficulté et tour danger pour la circulation générale.

« L’entrée de chaque parcelle devra notamment étre implantée avec
un retrait suffisant par rapport & lUalignement, pour dégager la visibilité et
pour permetire aux véhicules d’évoluer et qu besoin de stationner en de-
hors de la voie publique.

« Les voies en impasses doivent étre dans leur partie rerminale amé-
nagées afin de permettre aux véhicules de farre demi-four.

« Arricle 9 - Desserte en eau ef assainissenient.
« 1} Eau.

¢ Toure construction ou installation nouvelle doit éire desservie par
une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
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« 2) Assainissement.

- 1. Toute construction ou instatlation nouyelle doir évacuer se8
eatx usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d’ussainissement,

« 2-2. L'évacuation souterraine des eaux ménageres dans les égouts
pluvigux est interdite.

« Article 10 - Implantation des constructions par rapport qux voies.

¢ 1) Les constructions doivent étre implanitées en dehors de la
iroude » indiquée pour chaque voie importanie sur le document graphique ;
sauf indication contraire, ceite trouée q le méme axe que la voie,

« 2} En bordure des voles autres que celles sur lesquelles est figurée
ia troude sur le plan d'aménagement de zone, les constructions doivent étre
implantées a une distance minimale de 2 métres de lg limite d’emprise,

« Article 11 - Implantation des constructions par rapport aux li-
mites séparatives de lois. '

« La largeur des marges d'isolement séparant obligatoirement un bd-
timent des limites de la propriété sur laqueﬂe il est édifié sera au moins
égale a la hauteur du bdtiment mesurée al’ egom du toit. Cette dimension
sera réduite de moitié avec un minimum de 2,50 m sur les limites latérales.
lorsque ces marges n ‘assureront pas ! ’éclazrement de piéces d’habitation,

« Prospect - Vues directes.

« Les bdtiments situés sur.une méme propriété doivent étre implantés
de telie maniére que le prospect au droit de tout point de facade existant
ou & construire soit au moins égal & la hauteur de.la fagade a lg verticale du

peint considéré. La longueur des vues directes de piéces habitables ne peut

Stre inférieure & & métres, leur largeur doit étre gu moins égale & 5 métres
sans éire toutefols inférieure & la largeur des baies correspondantes: Les vues
directes ainsi définies sont réciproques pour les facades de bdtiments se fai-
sant face, qu'ils appartiennent ou non qu méme propriétare.

« Béatiments annexes. '

« Des bdtiments annexes non destinés & I ‘habitation pourront étre
édifiés dans les parties de terrain séparant Uhabitation des limites latérales.
fls devront répondre aux conditions suivantes .

« 1) Occuper toute la largeur du tervain libre ou laisser une marge
minimum de 2,50 m.

¢ 2} Ne pas faive-obstacle a Uensoleillemment des habitations.
¢ 3) Ne pas campromettre la bonne tenue de 'ensemble.

¢« 4) Avoir une hauteur totale inférieure @ 3 métres et une profondeur
au plus égale a celle du bitiment auquel ils seront adossés.

¢ Article 12 - Hauteur

« La hauteur des bétiments a l’égout de la couverture est c'murée aun
étage sur rez-de-chaussée.
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« Article 13 - Aspect extérieur.

« Les constructions devront constituer un ensemble présentant une
« unité de structure, d’architecture et de composition.

« Article 14 - Obligation de réaliser des aires de stationnement.

« 1) Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
« constructions ou installations doir étre assuré en dehors de lemprise des
« voles publiques et privées.

¢ 2) Le nombre minimum des places de stationnement est fixé & une
« place par logement en garage ou parking privatif et & 0,3 place en aires ba-
« lisées.

e T R LR R e R R LR R T L]

« Article 18 - Cidtures.

« L’édification des clétures est interdite, sauf pour la partie du jardin
¢ de chaque lot sise & larriére de la maison et qu'il sera possible de clore en
¢ élevant a la limite de propriéié et a partir d’'un point de la fagade arriére,

« des haies végétales dont les essences pourront étre différentes mais qui ne
« devront jamais dépasser un métre de hauteur. »

Les acquéreurs des différents lots et Association Syndicale
ci-aprés créée devront, chacun en ce qui le concerne, supporter les
dispositions ci-dessus énoncées, sans recours contre « KAUFMAN
and BROAD », de maniére A ce que celle-ci ne puisse étre inquiétée
ni recherchée a cet égard.

Article 11

SERVITUDES GENERALES D'URBANISME

Chaque iot de ’ensemble devra souffrir les servitudes utiles 4 ’un quelconque
des fonds telles que de passage, d’entretien, et de réfection de toutes canalisations sou-
terraines existantes ou 2 venir (eau potable, saux usées, eaux pluviales, électricité, gaz,
téléphone, télévision, etc... cette énumération n’étant pas limitative) ainsi que les ser-
vitudes tenant 2 la présence sur un terrain privatif ou commun de bornes, regards, ava-
loirs, armoires de coupure, bouches d’arrosage, stations de relévement ou de refoule-
ment, équipement hydroélecirique: , stc... cette énumération n’étant pas limitative.

La Société « KAUFMAN and BROAD » sera seule juge avec les services inté-
ressés, notamment PElectricité de France, les Ponts-et-Chaussées et le Services des
Eaux, de I'opportunité ainsi que de 1’6poque des travaux 3 entreprendre de ce chef.

Toutes régies et entreprises, propriétaires, cessionnaires ou chargés de 'entre-
tien des divers réseaux servant a Valimentation ou a I’évacuation des fluides, pourront
a tous moments accéder aux lots pour effectuer les travaux qu'ils estimeront néces-
saires pour accomplir leur mission.

En conséquence, tout propriétaire devra obligatoirement laisser libre accés et
ne pourra jamais s’opposer 2 P"ouverture éventuelle de tranchées pour une installation,



- 923 -

vérification ou réparation concernant son lot ou un autre lot, étant entendu que les-
dits travaux devront étre effectués et les lieux remis en état, sauf le gazon et les plan-
tations, dans les plus brefs délais compatibles avec la saison.

De méme, chaque propriétaire devra souffrir les travaux de terrassement ren-
dus nécessaires pour un meilleur drainage des eaux pluviales en un point quelconque
de ’ensemble immobilier.

A cet égard, il est notamment précisé ce qui suit :

1) Les lots ci-aprés sont particuliérement concernés par des servitudes dues
au passage de canalisations d’assainissement du réseau devant &tre classé par la Com-
mune, avec les obligations qui s’attachent 2 ces servitudes (pénétration des agents du

service d’entretien pour entretien ou réparation, etc...), savoir :

- Lot numéro 3 : canalisation eaux pluviales c6té lot numéro 4.

- Lot numéro 4 : canalisation eaux usées co6té loi numéro 3.

- Lot numéro 7 : canalisation eaux usées coté lot numéro 8 et en fond de lot
cOié ruissesu.
- Lots numéros 8, 9 et 15 : canalisation eaux usées en fond de lot cOté ruis-
seau et CD numéro 34.

- Lot numéro 15

- Lot numéro 16

- Lot numéro 23

- Lot numéro 24
- Lot numéro 48 :
: canalisation eaux pluviales c6té lot numéro 48 ef usées en

- Lot numéro 49

- canalisation eaux piuviates cdté lot numéro 16.
- canalisation eaux usées coté lot numéro 15.
: canalisation eaux pluviales c¢dté lot numéro 24,
- canalisation eaux usées coté lot numéro 23.

canalisation eaux usées et pluviales en fagade.

facade.

- Lot numéro 58 : canalisation saux pluviales coté lot numéro 57.

- Lot numéro 60 : canalisations eaux usées en fond de lot et c6té lot numéro
61.

- Lot numéro 61 : canalisation eaux usées en fond de lot et co6té lot numéro
60.

- Lot numéro 63
- Lot numéro 65

: canalisation eaux usées en fond de lot.
- canalisation eaux usées en fond de lot et coté lot numéro

63.

- Lot numeéro 67 ; canalisation eaux usées en fond de lot.

- Lot numéro 69 : canalisation esaux usées en fond de lot et pluviales ¢6t€ lot
numéro 71,

- Lot numéro 71
- Lot numéro 81

numéro 32.

: canalisation eaux usées en fond de lot.
. canalisation eaux usées en fond de lot et pluviales coté lot
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- Lot numéro 82 : canalisation eaux usées en fond de lot et coté lot numéro
81.

- Lot numéro 89 ; canalisation eaux usées ¢oté ruisseau,

2) Leslots situés dans les voies en Impasse seront grevés sur une zone de un
métre cinquante centimétres de part et d’autre de la chaussée des servitudes dues au
passage de réseanx divers (ean, téléphone, télévision, gaz, électricité B. T., &clairage,
eaux usées, etc...} avec les obligations qui s’attachent a ces servitudes.

33 H est rappelé notamment qu’il résuite des servitudes d’utilité publique
contenues au plan d’aménagement de zone, article 10 ci-dessus :

- que les lots situés de chaque ¢6té du rt des Broutilles (dénommé « Borze-
ret » au plan ci-annexé numéro 2) traversant partie de I’ensemble immobilier sont gre-
vés d’une servitude de non aedificandi de quatre métres sur chacune de ses berges. Pour
permettre le libre passage le long de ce i, auctine construction ni cloture en dur ne se-
ra admise.

- leslots 2, 3,9, 15, 16, 23 et 24 sont grevés de la servitude non aedificandi
rappelée au paragraphe 4) des servitudes d’utilité publique (Plan d’Aménagement de
zone, article 10).

D’autre part. {out propriétaire ne devra en aucun cas brancher les évacuations
d’eaux pluviales sur le réseau d’eaux usées, sous peine de poursuites engagées par 1’As-
sociation Syndicale.

Toute subdivision d’un lot est interdite, méme dans le cas d’une indivision.
Les co-indivisaires ne pourront se prévaloir de I’article 815 du Code Civil pour déro-
ger a cette régle.

La jonction de plusieurs lots est autorisée et confére a son auteur un nombre
de voix correspondant au nombre de lots joints.

Cette disposition ne s’applique que si chaque lot joint reqoit la construction
d’une maison. Elic ne s'applique pas si, sur deux lots de terrains, n’est construite
qu™une maison. En cas de jonction de lots, chacun de ceux-ci reste soumis aux stipu-
fations du Cahier des Charges.

H est interdit de brancher tous tuyaux d’arrosage et appareils de pompage sur
tes poieaux d’incendie,

Servitudes réciproques.

Au cas ot « KAUFMAN and BROAD » entreprendrait une extension du pro-
gramme immobilier compris dans le périmétre actuel de la Z.A.C., elle aura le droit
 de raccorder tous les réseaux de cette extension (voiries, cdbles et toutes canalisations
souterraines - eau potable, caux usées, eaux pluviales, électricité, gaz, téléphone, télé-
distribution, etc... cette énumération n’étant pas limitative) & ceux existant dans I'en-
semble soumis au présent Cahiér des Charges, a charge par elle de participer 4 leur en-
tretien, a4 due concurrence.
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Avrticle 12

SERVITUDES DE CONSTRUCTION

La nature, 'e volume, I"implantation, le style des constructions projetées et
teur harmonie avec les lieux environnants devront étre rigoureusement conformes a
1a série des plans visés ci-aprés -

- Plan de bornage (annexe numéro 1).
- Plan parcellaire (annexe numéro 2} figurant £galement 1a voirie.

- Plans individuels faisant apparaitre le volume et les caractéristiques des mai-
sons (annexes numéro 3).

- Plan des servitudes particuliéres (annexe numéro 4).

- Plans dassainissement, d’alimentation en eau, d’alimentation en gaz, d’ali-
mentation H.T. - B.T., d*¢clairage public, plan de fourreaux téléphone et télédistribu-
tion (annexes numéro 5).

Toute construction est soumise aux servitudes réciproques et perpétuelles ci-
aprés établies a la charge et au profit de chaque lot :

1) 1l ne pourra étre édifié sur chacun des lots de maison qu'une maison indi-
viduelle dans I’'un des types définis a Particle 8 ci-dessus ou de tout autre qui vien-
drait & &tre congu par ¢ KAUFMAN and BROAD » représentant une unité de struc-
ture et de composition rigoureusement fidéle aux différents plans ci-annexés ou qui
seront établis par « KAUFMAN and BRGAD » lors de la réalisation des autres phases
de construction.

Style régional « He-de-France ».

- Maisons avec garage incorporé, de types « CHAMBLY » « GRANDFPRE »
et « IVERNY », de plain-pied.

- Maisons avec garage incorporé, de types « BRISSAC » et « SAUMUR »
comprenant deux niveaux, rez-de-chaussée et étage.

Les murs extérieurs des maisons seront obligatoirement recouverts d’un en-
duit, coloris blanc ou tirant sur le blanc, au surplus, les fagades des maisons de types
« BRISSAC » et « CHAMBLY » comporteront des briques de parement ; les pointes
de pignon seront revétues de clins en bois peints en blanc ou revétues de crépi.

- Toitures : tuiles de béton, coloris vieilli brun.
- Les portes des garages seront toujours de couleur blanche.

- Les portes d’entrée et les volets seront, pour toutes les maisons, d'une cou-
leur choisie par I’ Association Syndicate.

- Les menuiseries extérieures (bacs a fleurs, clins, fenétres, encadrements des
portes et des fenétres, colonnes de bois, etc...) seront de couleur blanche.

2) 1l ne pourra non plus &ire élevé de constructions annexes ou supplémen-
taires quelconques, tels que poulailler, pigeonnier, clapier, hangar, remise ou fout
édifice méme non fondé, ete... (ladite énumération n’étant pas limitative).
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En conséquence de tout ce qui précéde, les parties de 'ensemble immobilier
non réservées & la construction sont frappées de servitudes « non aedificandi » réci-
progues ¢t perpétuelles.

Sont notamment grevées par cette servitude ;
1) Les parties non réservées 4 1a construction des lots individuels numérotés
22489,
2} Les parties a usage collectif non réservées & la construction, soit :
- le sol des voies, tel qu’ll figure sur le plan parcellaire,

- les espaces verts, sous réserve d’éléments tels que transformateurs,
efc...

Il ne pourra étre apporté de modifications & "aménagement des espaces verts
tels qu’ils auront été livrés par « KAUFMAN and BROAD » sans son consentement,
tant gu’elle restera propriétaire d’un ou plusieurs éléments dudit ensemble immobi-
lier et ensuife sans le consentement de "Association Syndicale Générale si cette der-
niére est devenue propriétaire des espaces concernés.

OUVRAGES MITOYENS

Les maisons comportent en cas de construction jumelée des murs de refend
séparatifs entre deux maisons. Ces murs seront mitoyens entre les propriétaires de
ces maisons et les dépenses de réparation et d’entretien du gros ceuvre de ces murs
seront partagées par moitié enire les propriétaires intéresses.

Articie 13

SERVITUDES D’AFFECTATION £T D'ENTRETIEN DES PARTIES PRIVEES

Indépendamment des interdictions du plan d’aménagement de zone énoncées
& larticle 10 ci-dessus, seront respectées les prescriptions suivantes :

1) Les constructions élevées ne peuvent étre affectées qu’a I’habitation bour-
gecise, d’une seule famille par maison. Toutefois, I'exercice de professions libérales
sera autorisé sous les conditions suivantes :

- Les locaux destinés 4 cette activité ne devront pas couvrir plus de la moitié
de la superficie habitable du logement.

- L’activité exercée ne devra, en aucune maniére, causer la moindre géne au
voisinage, ni par le bruit, ni par une circulation trop active, ni par le nombre de col-
Iaborateurs ou associés qui ne pourra excéder cing personnes.

- Les plaques professionnelies seront conformes au spécimen déposé au siége
de "Association Syndicale et indiquant leur consistance et leur emplacement.

2) Les parties de lots individuels non réservés & la construction seront amé-
nagées en jardins d’agrément. L’aménagement de jardins potagers ou de vergers,
comme Pentrepot dans le jardin ou sur la peiouse, de tous véhicules, remorques,canots,
chjet quelconque, etc... sont rigoureusement interdits.
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3} Les jardins d’agrément comprendront les plantations suivantes : entre la
fagade du pavillon et la voie, gazon, éventueilement parterre de fleurs et arbustes ne
devant en aucun cas dépasser, en plein développement, la hauteur maximum d*un
meétre cinquante centimeéires ; sur les cotés et a ’arriére du pavillon, y compris la
partie de jardin susceptible d’étre close conformément & l'article 135 ci-aprés, gazon,
fleurs, arbres, ces derniers ne poutront causer aucune géne aux lots voising, notam-
ment 3 la culture des fleurs. '

Avant toute plantation nécessitant quelque terrassement que ce soit, il est
IMPERATIF de consulter les plans auprés de 1’Association Syndicale pour éviter de
détériorer une canalisation pouvant passer & cet endroit,

Au cas oll un propriétaire désirerait réaliser des aménagements personnels
dans son jardin, il devra préalablement soumettre ses plans pour approbation & I’As-
sociation Syndicale de maniére & ce que soient évités tout mouvement de terre (butte
monticule ou auire) et tout ouvrage en dur (dallage ou autre) susceptibles de modifier
le sens de }écoulement des eaux de ruissellement ou de porter atteinte au parti adop-
& pour I’esthétique de 'ensemble immobilier.

4) Les fouilles sont interdites si ce n’est pour la consiruction elle-méme et a
condition de remettre le terrain en état.

5} Aucune modification ne pourra étre apportée a 1’écoulement de 'eau de
ruissellement.

6) Au cas oll un propriétaire serait amené & remplacer en totalit¢ ou en par-
tie sa toiture, il ne pourra le faire qu’en utilisant les mémes matériaux que ceux d’ori-
gine.

7} Au cas ol le propriétaire d’un lot serait amené & remplacer une partie ex-
térieure de sa construction (porte, fenétre, volets, etc ...} il ne pourra le faire quavec
des matériaux identiques & ceux existants et la forme de la partie d’immeuble rem-
placée devra éire la méme que celle existant précédemment.

8) Il est interdit de peindre la face intérieure des coffrets contenant les comp-
teurs de gaz et d’électricité situés dans les garages. Aucun petcement ou scellement ne
pourra v étre fait.

U accas auxdits coffrets sera towjours laissé libre.
Article 14

REGLES D’INTERET GENERAL D’ENTRETIEN DES PARTIES PRIVEES

- Les constructions doivent étre tenues en excellent état de propreté et d’en-
{retien.

Chaque propriétaire doit, en ce qui concerne son bitiment, étre assuré contre
les risques suivants :

- Tous dommages causés par I'incendie, 1’ouragan, la tempéte, Ja foudre, les
explosions, les accidents cecasionnés par I’électricité et e gaz, les dégats des eaux,
avec renonciation au recours contre les propriétaires.

- Les recours des voisins et des tiers, des locataires ou des occupants.
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- La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers, aux propriétaires
ol aux occupants.

Cette assurance sera obligatoiremaent contractée par adhésion a la police
« Muitirisques » numérc 7.508.454 souscrite par « KAUFMAN and BROAD » auprés
de ia Compagnie « LA FORTUNE » dont le siége est & PARIS neuviéme arrondisse-
ment, rue de Chateaudun numéro 38, pour le compte et a la charge de I’Association
Syndicale, dans le but d’obtenir aux propriétaires assurance la misux adaptée et au
moindre colt.

Par le seul fait de son acquisition, chaque propriétaire bénéficiera de cette as-
surance que 1’Association Syndicale pourra dénoncer dans les conditions prévues par
1a police si 1a majorité des propriétaires décide 1a souscription d’un conirat auprés
d’une autre Compagnie.

Au surplus, chaque propriétaire aira 4 assurer en ce qui concerne son propre
lot, les objets mobiliers qui s’y trouvent et le recours des voisins et des fiers contre
Pincendie, I’explosion du gaz, les accidents causés par 1"électricité et les dégits des
£aUX.

1 devra imposer 4 ses locataires ou occupants d’assurer convenablement leurs
risques locatifs et leur responsabilité vis-a-vis des antres propriétaires et des voisins.

Ces assurances mobiliéres et de responsabilité civile personnelles 4 chaque pro-
priétaire devront étre souscrites en harmonie avec les zaranties communes existantes.

- Tout propriétaire d’une maison individuelle devra arroser et tondre le jardin
pour maintenir le gazon ras, a I'anglaise.

- Les persiennes et portes seront toujours soigneusement entretenues et les
peintures refaites au moins tous les trois ans, en régle générale, mais plus ou moins
souvent suivant ce qui apparaitra nécessaire.

- Le ravalement des murs devra 8tre effectué au moins tous les six ans et plus
souvent si cela apparaft nécessaire ; il est interdit de repeindre les maisons d’une cou-
Iour différente de ia couleur d’origine.

- Ti est interdit d’étendre du linge, notamment aux fenéires, dans les jardin et
vote d’accds au garage. -

Toutefcis, 'usage d’un séchoir mobile & exclusion de tout étendoir, dans la
partie arridre du jardin, sera toléré tous les jours & Pexception des samedi, dimanche
2t jours fériés et sous la condition expresse que ce séchoir soit entreposé dans la mai-
201 4pPTES Usage, '

- Les portes des garages devront étre fermées aprés chaque usage.

- Tout affichage et toute publicité quelconque, notamment par écriteaux, en-
seignes, toles, réclames, lantemes ou caiicots sont formellement interdits. Toutefois,
Papoosition d’une plaque professionnelie est autorisée sous réserve de ce qui est pré-
cise & Particle 13.

Ne sont pas compris dans cette interdiction les aménagemenis publicitaires
de toute nature, jugés nécessaires par la Société ¢« KAUFMAN and BROAD ».
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Les propriétaires, locataires ou occupants veilleront 4 ce que le transporteur
chargé de leur aménagement, de leur déménagement ou, de fagon plus générale, du
transport ou de la livraison de meubles ou d’objets quelconques, soit bien assuré pour
le cas de détérioration d’une partie & usage collectif ou du lot d’un auntre propriétaire.

- Les voies d’accés allx garages ne peuvent supporter que des voitures de tou-
risme (maximum : 1.800 kgs par essien). La réparation des dommages de toutes sortes
provoqués pat des véhicules et plus généralement par tout objet de poids supérieur
sont & la charge des confrevenants.

- Les canalisations d’eau, de gaz et d’électricité passent sous les pelouses pri-
vées aussi bien que collectives.

Tout fait quelconque d’un propriétaire, jocataire ou occupant entrainant un
percement d’une canalisation engage la responsabilité de son auteur, pour toutes ses
conséquences. :

- L’entretien du branchement d’eau potable est 4 la charge de chacun des pro-
priétaires, depuis la conduite principale jusqu’aux compteurs. Les interventions du
Syndicat des Eaux compéient en ce qui concerne la tenue du branchement jusqu’au
compteur, se limitent exclusivement a la réparation des fuites éventuelles. Les dégats
des eaux et la remise en état des lieux (terrasse, dallage, massifs, etc ...) incomberont
exclusivernent au propriétaire qui ne pourra a ce titre, demander aucune indemnité
au Syndicat ni 4 son entréprise prestataire de services pour quelque dommage que ce
soif.

- Les décharges (ordures, déchets, matériaux) sont interdites.

- 1 est interdit de jeter dans les canalisations et les water-closets quoi que ce
soit qui puisse provoquer une obstruction ou un engorgement des canalisations ; il
est, de méme, interdit de projeter dans les canalisations, des matiéres inflammables.
corrosives, décapantes ou dangereuses, les garanties du constructeur ne jouant pas
dans ce cas.

- L'usage des appareils de reproduction des sons n’est admis que dans la me-
sure ol cet usage ne géne pas les propriétaires voising.

- 1] est précisé que chaque propriétaire devra éventuellement tenir compte des
servitudes concernant la protection d’instatlation de télécommunication.

- L’utilisation des tondeuses & moteur n’est autorisée que de jour et unique-
ment de neuf 4 dix huit heures, sauf le dimanche, o0 cette utilisation ne sera tolérée
que de neuf i treize heures.

La divagation des chiens est interdite. Iis seront obligatoirement tenus en
laisse sur les parties 4 usage collectif.

L’installation d’antennes de télévision personnelles intérieures est expressé-
ment recommandée. Il pouzra toutefois étre installé une antenne extéricure dont le
type sera défini par ’Association Syndicale, & ’exclusion de toute autre.

Au cas ou 'administration des Postes et Télécommunications demanderait
'installation de boites aux lettres en limite de lot, cette installation serait faite par le
propriétaire 2 ses frais.
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Chaque maison devra supporter, s’il v a lieu, Ies plaques de rues et autres élé-
ments de mobilier urbain d’utiliié comimune.

Article 15

SERVITUDE DE CLOTURE
Ii est rappelé que conformément aux prescriptions du plan d’aménagement

de 1a zone, Védification de cldture est rigoureusement prohibée, sauf pour une partie
du jardin sise 4 Parriére de 1a maison, qu'il sera possible de clore en élevant # la limite
de propriéts & partir d’un point situé 2 hauteur du mur de la fagade arricre, des simples
haies végétales dont les essences pourront étre différentes, mais qui ne devront jamais
dépasser un métre de kanteur.

D’autre part, aucune cidture ne devra étre édifiée entre les coffrets compteurs
et les allées de circulation afin de laisser la libre circulation aux agents charges des re-
levés. '

Deux propriétaires mitoyens pourront se mettre d’accord pour I'édification en
mitoyenneté, A la limite séparative des deux lots, mais uniquement pour la partie défi-
nie ci-dessus, d’une cldture en grillage plastifié vert, encadrée de deux haies situées sur
l'un et Pautre fonds, La hauteur du grillage ne devez jamais excéder celle des haies pré-
vues ci-dessus. Si un seul propriétaire désire installer,  ses frais, dans la partie autori-
sée, une cléture en grillage plastifié vert, il devra le faire sur son propre fonds, en ayant
soin d’encadrer de deux haies ce grillage dont la hauteur ne devra jamais dépasser celle
des haies visées ci-dessus. Ces haies devront étre tailides réguliérement quatre fois par
an, aux époques d’usage. En cas de violation de cette obligation, 1I°Association Syndi-
cale assurerz elle-méme, aprés un rappel & 'ordre, Peniretien des haies en mettant 4
la charge du propriétaire tous les frais engages.

Toutefois, auctne plantation, aucun ouvrage ne pouria étre fait en limite du
lot si ceite limite coincide avec un thalweg destiné & I’évacuation par ruissellement des
eaux de pluie.

De méme, aucune plantation ne devra étre effectuée & moins de cinquante cen-
{imétres des allées communes afin de préserver les réseaux qui longent ces allées.

Articie 16

SANCTIONS

Tout manquement sux clauses impératives qui précédent (articles 12, 13, 14
et 15) engagera la responsabilité personnelle du propriétaire intéressé, sans engager
celle de PAssociation Syndicale. Le propriéiaire contrevenant pourra étre recherché
en vespeonsabilité et en réparations 4 titre personnel par tout propriétaire ou au titre
de PAssociation Svndicale si le Conseil Syndical le décide ou encore par tout tiers y
ayant intérét, Dans ce cas, une mise en demeure préalable serait adressée au propric-
taire contrevenant sous forme de lettre recommandée avec accusé de réception, elle
ouvrirait un délai de mise en régle.

Le propriétaire contrevenant restera responsable du palement de tous les frais
engagés et pourra étre redevable de dommages et inféréts.
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En aucun cas, ’Association Syndicale ou son Président ne pourront &tre ren-
dus responsables de ces manquements et recherchés. Les tiers ayant & se plaindre de
ces manquenients devront rechercher directement ie propriétaire contrevenant. En
cas de recherches, répétition de toutes charges et frais serait faite sur le propriétaire
contrevenant.

Aucune dérogation & ces clauses impératives ne sera accordée par la Société
¢« KAUFMAN and BROAD » pendant toute 1a période ou celle-ci assumera les fonc-
tions du Comiié Syndical (cf Titre I} article 4).

Article 17

SERVITUDES D’AFFECTATION ET D’ENTRETIEN
DES PARTIES A USAGE COLLECTIF

L’usage et la jouissance des parties & usage collectif poriées au tableau B de
I’article 8 ci-dessus seront réservés a tous habitants de 'ensemble immeobilier ainsi
qu’a teurs invités.

Les voies, places et allées de desserte sont affectées 4 perpétuité 2 la circula-
tion des piétons et des véhicules, notamment & celle des véhicules des services pu-
blics.

Le stationnement des véhicules tels que caravanes, remorques, canots, barques,
etc... est rigoureusement interdit sur voies, espaces verts et accés aux garages. Le sta-
tionnement des automobiles sur les voies publiques sera toléré suivant le principe du
stationnement unilatéral aiterné par quinzaine.

Les espaces verts devront étre entretenus soigneusement par 1'Association Syn-
dicale, a ’exclusion toutefois de la partie verte de I'emprise de la voie dont Pentretien
sera assuré par les propriétaires contigus.

1l pourra étre établi des aliées pour la promenade et le repos, des parterres,
pelouses, bassins, décoration d’agrément, aires de jeux pour enfants.

Les pelouses seront arrosées et tondues par I’Association Syndicale pour main-
tenir le gazon ras, 4 I'anglaise.

Ti est interdit de marcher sur les pelouses, de cueillir Ies fleurs, d’abattre les
arbres ou de graver des inscriptions dans leur écorce.

1l ne pourra, sous aucun prétexte, étre fait sur les voies, allées de desserte et
espaces verts aucun dépét de matériaux, marchandises, détritus, cu objets quekonques.

11 est interdit d’étendre du linge sur toutes les parties 4 usage collectif, notam-
ment sur les voies d’aceds, espaces verts, etc... ladite énumération n’étant pas limita-
tive.

Tout affichage ou toute publicité, notamment par écriteau, enseigne, tole,
réclame, Janterne ou calicot, sont formellement interdits, hormis celle jugée utile et
organisée par « KAUFMAN and BROAD », pour son compte ou celui de ’'ensemble
immobilier.

L’enlévement de la terre végétale est rigoureusement interdit.
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L’entrée de 1’ensemble immobilier est interdite aux véhicules de plus de neuf
tonnes par essieu.

Article 18

NOM DES VOIES - NUMEROTATION

Les propriétaires de chaque fot seront tenus, sans indemnité, de souffrir sur
les constmctions, "apposition de tous signes extérieurs du nom de la voie ainsi que
du numéro de la propriété, selon ['usage.

1i est interdit d’apporter 1a moindre modification aux éléments de repérage
installés par « KA UFMAN and BROAD » et, de fagon plus générale, 4 tout élément
de mobilier urbain.

Article 19

CESSION A LA COMMUNE DES VOIES ET RESEAUX

La voirie, ainsi que I’ensemble des réseaux de toute nature (canalisations et
équipements d’eau, gaz, électricité, eaux pluviales, égouts, etc...) pourront étre cédes
gratuitement 2 la Commune de CLAYE-SQUILLY.

Cette cession aura lieu, seit & Pinitiative du Maire de CLAYE-SOUILLY, soit
3 celle de I’Association Syndicale, soit & celle de « KAUFMAN and BROAD ».

« KAUFMAN and BROAD » ou I’Association Syndicale dans la mesure ol
elle en posséde les éléments, fera son affaire personnelle des modalités pratiques de
cette rétrocession.

La cession des biens susvisés 3 la Commune, transférera a cette derniére, sauf
accords particuliers prévus a 'acte de cession, toutes les obligations attachées a la pro-
priété de ces biens.

Article 20

RESEAUX DIVERS

Les propriétaires ne pourront apporter aucune modification aux différents ré-
seaux installés dans Pensembie immobilier.

L’entretien de ces réseaux, jusqu’aux branchements individuels, sera assuré par
I*Association Syndicale dans la mesure oll cet entretien n'incombe pas & I'Electricité
de France, au Gaz de France, 4 la Société concessionnaire du Service de distribution
d’ecau potable, aux P. & T., etc ...

En particulier, le fonctionnement et ’entretien de I’éclairage public et du ré-
sean d’arrosage des espaces verts seront assurés par I’Association Syndicale.

Article 21

CHARGES ET CONDITIONS

Tout propriétaire, occupant ou usager des lots, fera son affaire personnelle de
tous les contrass & passer avec les services intéressés pour I'alimentation en gaz, élec-
tricité, eau, pour I'instaliation du téléphone, etc ...
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£n ce qui concerne e gaz, il signera un engagement en vue de I'utilisation dite
« Trois usages » du Gz (cuisiniére avec brileurs et four, production d’eau chande,
chauffage de base).

De méme, il prendra toutes dispositions permettant d’assurer pendant une pé-
riode de dix années a compter de la mise & disposition du gaz, le maintien en bon état
de fonctionnement des appareils de production d’eau chaude et de chauffage.

A cet effet, dans le but d’obtenir aux propriétaires un enfretien au moindre
colt, « KAUFMAN and BROAD » a passé avec 1a Compagnie Gaziére de Services et
d’Entretien, C.G.5.T. - SAVE, 8.A., ayant son siége & PARIS (dix neuviéme azron-
dissement) 67, rue Archereau, selon les formules qui demeureront annexées aux pré-
sentes aprés mention, un contrat en vue de Pentretien de ces installations, d’ot if ré-
sulte que chaque propriétaire contractera obligatoirement avec la méme Compagnie
un contrat d’entretien de dix ans, résiliable annueilernent pour ses propres installations.

L’Association Syndicale prendra en charge, des le jour de sa formation, 1’en-
semble des dépenses de fonctionnement et d’entretien des parties 4 usage collectif
(essentiellement et sans qu’il s’agisse d’une énumération limitative : éclairage public,
entretien des espaces verts communs, arrosage et consommation d'eau potable, etc...).

Le transfert par « XKAUFMAN and BROAD » a I’Association Syndicale de la
propriété d’éléments tels que voirie, réseaux divers, espaces verts, etc ..., appelés a de-
venir parties & usage collectif, se fera par le moyen d’une aliénation gratuite a titre de
dotation. Cette atiénation interviendra au moment jugé opportun par « K4 UFMAN
and BROAD » et en tout éiat de cause avant la réunion de la premiére Assemblée Gé-
nérale de 1’ Association Syndicale, et I’Association Syndicale sera subrogée dans tous
les droits et actions de ¢« KAUFMAN and BROAD » envers la Société TECMEG, en-
treprensur général des ouvrages remis, laquelle est assurée en tant que de besoin pour
le recours en garantie de article 2270 du Code Civil.

Article 22

MUTATIONS

Préalablement a la régularisation d’un acte conventionnel réalisant ou consta-
tant le transfert de propriété, le transfert d¢’un droit résultant du démembrement de
ce droit de propriété ou la location d*un lot cu d’une fraction de lof de I’ensemble
immobilier, le présent Cahier des Charges devra dtre porté a la connaissance des nou-
veaux propriétaires titulaires de droits cédés ou locataires. En outre, il devra leur étre
remis un exemplaire du présent Cahier des Charges.

Lors de la mutation & titre onéreux d’un lot compris dans tedit ensemble im-
mobilier, avis de la mutation doit éire donné dans les conditions prévues a I’article 20
de la loi du dix juiliet mil neuf cent soixante cing 4 I’Association qui peut faire oppo-
sition dans les conditions prévues audit article pour obtenir le paiement des sommes
restant dues par I'ancien propriétaire.
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Article 23

COMPETENCE ET ELECTION DE DOMICILE

La Société, d’une part, et les futurs acquéreurs, locataires ou occupants, d’autre
part, demeureront soumis par tous les effets du présent Cahier des Charges & la juridic-
tion du Tribunal de Grande Instance dans le ressort duquel se trouve 'ensemble immo-
bilier.

Chaque acquéreus, locataire ou occupant sera réputé avoir élu domicile dans
Iimrmeuble lui appartenant ou dont il a la jouissance.

Article 24

DISPOSITIONS DIVERSES

Tout ce gui n’est pas prévu par ie présent Cahier des Charges reste régi par le
droit commun 2 défaut de décisions qui pourraient étre prises ultérieurement par I’As-
sociation Syndicale dans le respect des lois et réglements en vigueur.

TITRE I}

STATUTS DE L’ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
¢« MAUPERTHUIS »

L’usage et la mise en ceuvre des servitudes et régles d’intérét général établies
par le Cahier des Charges figurant en téte des présentes seront assurés par une Asso-
riation Syndicale Libre et régie par les dispositions de la loi du vingt et un juin mil
huit cent scixante cing, des textes subséquents, de la 1oi du trente décembre mil neuf
cent soixante sept, ainsi que par tous textes d’application. Les statuts de ladite Asso-
ciation Syndicale sont établis ci-aprés.

Avrticle 1

FORMATION

1 - Parle seul fait de leur acquisition, tous titulaires de droits de propriété,
pour quelque cause et & quelque titre que ce soit, ou de droits résultant du démem-
brement de ce droit de propriété sur des lots de "ensemble immobilier seront de plein
droit et obligatoirement membres de la présente Association Syndicale Libre.

Le périmsétre du terrain contenant les lots dont les propriétaires sont regroupés
dans la présente Association Syndicale est susceptible d’extension, moyennant I'appro-
hation par I'Assemblée Générale statuant dans les formes prévues pour les modifica-
tions statutaires.

¢ KAUFMAN and BROAD » est de plein droit membre de ladite Association
Syndicale, pour les lots non achevés ou pour les lots achevés mais invendus.

2 - La présente Association Syndicale existera & compter du jour ou il y aura
deux propriétaires divis de "ensemble immobilier, ayants droit de < KAUFMAN and
BROAD ».
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3 - Le consentement exigé par I'article 5 de la loi du vingt et un juin mil huit
cent soixante cing pour adhérer 4 la présente Association résultera exclusivement de
Facquisition par toute personne physique ou morale de toute fraction de la propriéié
immobiliére ci-dessus désignée, cette fraction de propriété pouvant porter notamment
tant sur un droit de pleine propriété que sur un droit de nue-propriété ou d’usufruit.

4 - 8iune Société est propriétaire, ses organes de direction assurent sa repré-
sentation au sein de I’Association Syndicale.

5 - Tous titulaires successifs de droit de propriété ou de droits résultant du
démembrement de ce droit de propriété sur des lots de I’ensemble immobilier devront
se conformer aux obligations résultant du Cahier des Charges et des présents statuts de
¥ Association Syndicale.

Article 2

OBJET
La présente Association a pour objet :

} - La propriété, la garde, la gestion et I’entretien des ouvrages et aménage-
ments d’intérét collectif, leur amélioration et la création de tous nouveaux aménage-
ments d'intérét collectif, notamment par "acquisition ou la location de tout immeuble
ou par ’exécution de tous travaux,

- La possibilité de mise en ceuvre de toutes actions tendant a faire respecter
les servitudes, régles d’intérét général, charges et conditions résultant du Cahier des
Charges figurant en téte des présentes.

- Le cas échéant, 1a ¢ession 2 titre gratuit 4 la Commune de CLAYE-SOUILLY
de ia voirie, des équipements d’eaun potable, des réseaux d’eaux usées et vannes ainsi
que des réseaux d’eaux pluviales et, de fagon plus générale, les cessions, échanges et
auires mutations visées & Particle 19 du Cahier des Charges.

2 - La répartition des dépenses entre les membres de I’Association Syndicale
#insi que le recouvrement et le paiement de ces dépenses.

Article 3

DENOMINATION - SIEGE - DUREE
1 - I.’Association Syndicale prend la dénomination de :
« ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DE MAUPERTHUIS »,
2 - Son siége est fixé 3 CLAYE-SQUILLY (Seine-et-Marne).

3 - Il pourra étre transféré en tout autre endroit du district de PARIS, par
simple décision du Comité Syndical dont il sera fait état i ’article 4 ci-aprés.

4 . La durée de la présente Association est illimitée.
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Article 4

. COMITE SYNDICAL

1 - L’Association Syndicale est administrée par un Comité composé au maxi-
mum de dix personnes appelées « syndics », choisies parmi les membres de I"Associa-
tion Syndicale, nommeées par ’Assemblée Générale dont il sera fait éiat ci-aprés a I’ar-
ticle 9, laquelle nommera également deux syndics suppléants pour le cas d’incapacité
temporaire ou définitive de syndics.

Exceptionnellement, « KAUFMAN and BROAD » assumera les pouvoirs de
ce Comité jusqu’au jour de la réunion de la premiére Assemblée Générale prévue 2
1article 9 (paragraphe 9) qui désignera les syndics. En tout état de cause, les fonctions
de « KAUFMAN and BROAD » cesseront de plein droit a 1a date fixée pour la tenue
de cette premiére Assemblée Générale.

Pour assurer la gestion de ’ensemble immobilier, « KAUFMAN and BROAD »
pourra engager au nom de I’Association Syndicale toute personne de son choix et no-
tamment un Administraieur de Biens professionnel, en limitant toutefois la durée de
son mandat de maniére que lors de sa constitution, le Comité Syndical puisse prendre
librement les dispositions qu’il jugera utiles pour assurer cette gestion.

« KAUFMAN and BROAD » assurant bénévolement les fonctions ci-dessus
indiquées et régtant pour le compte de ’Association Syndicale toutss les charges cor-
respondant & sa période de fonctions, n’aura & fournir aucun compte ni & demander
aucun quitus.

2 - Les syndics sont élus pour trois ans.

3 - A la premiére réunion qui doit se tenir au plus tard quinze jours aprés
I’élection des syndics, ie Comité Syndical élit en son sein pour une durée d'un an un
Président, un Vice-Président, un Trésorier, un Secrétaire et un Secrétaire-Adjoint.
Chacun de ceux-ci, outre les fonctions de gestion courante ressortissant aux articles
5.6 et 7 ci-aprés, sera responsable de Panimation de 1'une des Commissions formées
immédiatement aprés cette élection.

1 est prévu obligatoirement une Commissicn des Finances. Le Président est
membre de droit de toutes les Commissions. Chaque Commission est composée d’au
moins trois syndics. Elle pourra s’adjoindre, a titre consuitatif, toute personne phy-
sique ou morale membre de I"Association Syndicale.

1e Comité Syndical est convoqué par son Président au moins une fois par
trimestre. Il doit, en outre, &tre réuni toutes les fois que sa convocation est deman-
dée par cinq syndics. La réunion se tiendra au lieu désigné par le Président.

4 - Les délibérations du Comité Syndical sont prises & la majorité simple ;
en cas de partage des voix celle du Président est prépondérante. Le Comité Syndical
délibére dés que la majorité est requise.

5 - Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre tenu par
le Secrétaire du Comité Syndical et signé par tous les membres présents a la séance,
Tous les membres de I’Association ont le droit de prendre communication du registre
des délibérations.
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6 - Les délibérations du Comité Syndical et toutes copies & produire en jus-
tice sont signées et certifiées par le Président et le Trésorier. '

_ 7 - Le Comité Syndical soumnet 4 1’Assemblée Générale, nour approbation,
fe projet du budget couvrant 'exercice 4 venir.

8 - Le Comité Syndical est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir,
dans la limite de son objet, au nom de ’Association Syndicale et sous réserve des pou-
voirs réservés & I’Assemblée Générale,

9 - 1l peut notamment :

- Demander la convocation de I’Assemblée Générale lorsque sa majorité le dé-
cide.

- Arréter les comptes qui doivent étre soumis 4 I’Assemblée Générale, faire un
rappert sur ces comptes et sur la situation de I’Association.

- Statuer sur tous les intéréts qui entrent dans I’administration de I’Associa-
tion Syndicale et notamment sur les questions portées 4 I’ordre du jour des Assemblées
de I’Association Syndicale Générale, conférer tous pouvoirs spéciaux pour délibérer au
sein de ces Assembléés et y voter.

- Nommer et révoquer tous employés et fixer leur rémunération,

- Dresser et arréter avec tous ingénieurs, architectes et entrepreneurs, tous
plans, devis et marchés, remplir & cei effet toutes formalités administratives, deman-
der tous permis de batir.

- Réaliser les travaux et constructions entrant dans I’'objet de [’Association
Syndicale, avant un caractére ordinaire et, en tout cas, n’excédant pas quarante milie
francs.

- Faire de méme exécuter tous travaux décidés par I’Assemble Générale.

- Ordonner Pexécution de tous travaux qui seraient urgents, sauf a en référer
aussitot que possible & I’Assemblée Générale.

- Procéder a la réception des travaux visés ci-dessus.

- Acquérir et céder toutes mitoyennetés, stipuler et accepter toutes servitudes
et passer tous baux.

Le Comité Syndical prend toutes mesures urgentes dans P'intérét de I’Associa-
tion Syndicale et pour le respect des dispositions du Cahier des Charges, & charge d’en
véférer.

Article 5

PRESIDENT

I - Le Président représente I’Association Syndicale vis-a-vis des tiers et des
administrations.

2 - 1l préside les réunions de 1'Assemblée Générale et du Comité Syndical.

Pour assurer la gestion de Uensemble immobilier, le Président pourra engager
au nom de I’Association Syndicale, toute personne de son choix et notamment un Ad-
ministrateur de Biens professionnel.
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3 - 1l fait exécuter les décisions du Comité Syndical et exerce une surveillance
générale sur les intéréts de I"Association et sur les travaux.

4 - Tous pouvoirs sont conférés au Président a 'effet de :

- Recevoir, pour le compte de I’ Association Syndicale, 4 titre gratuit, les ter-
rains & usage collectif.

- Prendre en charge, pour le compte de I’Association Syndicale, dés avant
leurs mutations A titre gratuit, la jouissance des terrains 4 usage collectif, en une fois
ou par tranches successives, au fur et & mesure de la mise & disposition de ces terrains
par « KAUFMAN and BROAD », telle que ’éventualité d’une mise 4 disposition suc-
cessive est prévue a 'article 21 (alinéa 5) du Cahier des Charges figurant en téte des
présentes.

- Passer et signer tout acte de cession gratuite & la Commune de CLAYE-

SOUILLY, des réseaux divers et de la voirie ainsi que les cessions, échanges et autres
mutations visées au Cahier des Charges et a Particle 2 des présents statuts.

- Convoquer I’Assemblée Généraie de I'Association Syndicale dans les cas
prévus a larticle 9 ci-apres.

- Convoquer le Comité Syndical dans les cas prévus & I’article 4 (paragraphe
3).

- Déléguer pour un temps déterminé, partie de ses pouvoirs 4 un ou plusieurs
syndics. _

- Consentir, avec I’'accord exprés du Trésorier, tous désistements et mainlevées
avec ou sans paiement, de tous priviléges, hypothéques, actions résolutotires et autres
droits quelconques,

- Poursuivre contre tout membre de I’Association Syndicale qui n’acquitterait
pas sa quote-part dans les charges et contre tout débiteur solidaire, le recouvrement
des sommes dues.

- Exercer toute action judiciaire soit en demandant, soit en défendant, traiter,
transiger, comprometire.

- Les syndies sont rééligibles ; leurs fonctions sont gratuites, leur mandat peut
cependant prendre fin par anticipation :

. par suite de décés.
. par suite de démission volontaire.
. par suite de révocation prononcée par ’Assemblée Géncérale.

Article 6

TRESORIER

1 - Le Trésorier détient I’encaisse ; il effectue les encaissements et les paie-
ments ordonnés par le Président.

2 - Il peut faire ouvrir tous comptes en Bangue ou Chéques Postaux au nom
de I’ Agsociation Syndicale.
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3 - Il ala signature pour déposer et, conjointement avec le Président, pour
retirer les fonds, émettre et acquitter les chéques.

Il tient les comptes et les différents registres comptables de I’ Association Syn-
dicale dont il assure la conservation.

Article 7

SECRETAIRE

1 - Le Secrétaire est responsable du courrier ; il prépare les réunions de 'As-
semblée Générale et du Comité Syndical, établit les convocations, rédige le procés-
verbal des réunions de ’Assemblée Générale et du Comité Syndical et les porte sur
le registre des délibérations.

2 - 1l assure la conservation de ces registres.
Article &

EMPECHEMENTS

En cas d’empécliement du Président, celui-ci est remplacé par le Vice-Président.
En cas d’empéchement du Trésorier, celui-ci est remplacé par le Vlce-Premdent ou le
Secrétaire selon "ordre arrété par le Comité Syndical. :

En cas d’empéchement du Secrétaire, cefui-ci est remplacé par le Secrétaire-
Adjoint.

Article 9

ASSEMBLEE GENERALE - COMPOSITION
CONVOCATION - QUORUM - VOIX

1 - L’Assemblée Générale se compose de tous les propriétaires des lots de I'en-
semble immobilier soumis au Cahier des Charges figurant en téte des présentes, étant
entendu que : _

- L’usufruitier représente valablement le nu-propriétzire.

- Au cas oii un lot individuel est la propriété indivise de plusieurs personnes,
ses indivisaires sont tenus de se faire représenter par'un d’eux.

2 - L’Assemblée Générale se réunit une fois par an au lieu 1nd1que par le Pré-
sident dans la lettre de convocation, au cours du semestre quissuit la cloture de ’exer-
cice social mentionné 2 ’article 10 ci-aprés.

3 - L’Assemblée Générale peut étre convoquée lorsque 1a majorité du Comi-
¢ Syndical Ie juge nécessaire.

4 - Cette Assemblée doit étre également convoquée lorsque la demande écrite
a été faite au Président du Comité Syndical par des membres de ’Association Syndi-
cale représentant au moins un quart des voix.
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5 - Les convocations sont adressées par la voie recommandée quinze jours au
moins avant la réunion de I’Assemblée par le Président ; elles contiennent le lieu, le
jour, ’heure de la réunion et I’ordre du jour. Elles pourtont également éfre remises
aux propriétaires contre émargement d’un état.

6 - Les convocations sont adressées ou remises contre émargement aux per-
sonnes ayant droit de siéger & I’Assembiée, soit 3 leur domicile dans I’ensemble immo-
bilier, soit & tout autre domicile du district de PARIS qu’elles auraient fait connaitre
par lettre recommandée adressée a I’Association Syndicale.

7 - Les membres de I’Association Syndicale peuvent se faire représenter soit
par leur conjoint, un ascendant ou un descendant, soit par un autre propriétaire de
’ensemble immobilier ; fes mandats se donnent par écrit. Touf mandataire ne peut dé-
tenir plus de dix mandats.

8 - L’Assemblée Générale est valablement constituée lorsque le nombre de
voix des propriétaires présents ou représentés est supérieur a la moitié de la totalité
des voix lorsqu’il s’agit d’une Assemblée Générale Ordinaire et aux trois/quarts de la
totalité des voix lorsqu’il s’agit d’une Assemblée Générale Extraordinaire, sauf toute-
fois en ce qui concerne 1a premiére Assemblée Générale dont il sera question au para-
graphe 2 ci-aprés.

Si ce quorum n’est pas atteint lors d’une premiére Assemblée, une seconde est
convoquée avec le méme ordre du jour mais sans reégle de quorum.

9 - La premiére Assemblée Générale aura lieu sur la convocation de la Socié-
té « KAUFMAN and BROAD » dans un délai qui ne sera pas supérieur a trois ans, 4
compter de la date de la premiére vente consentie par elle. La notification aux pro-
priétaires devra préciser les date, heure et lien de la réunion.

L’ordre du jour comportera uniquement la désignation du premier Conseil
Syndical.

Elle sera valablement constituée guel que soit le nombre des propriétaires pré-
sents.

Si, pour une raison quelconque, aucun syndic n’était €lu, tout associé pourrait
demander la nomination d'un syndic judiciaire ou administrateur.

10 - Aux Assemblées Générales, Jes membres de ’Association Syndicale dis-
posent, au titre de chacun des lots de I’ensemble immobilier, d’une voix, sous la ré-
serve précisée 4 ['article 11 du Cahier des Charges.

Article 183

ASSEMBLEE GENERALE - DELIBERATION

1 - L’Assembiée Générale est présidée par le Président de 1’Association Syndi-
cale qui est assisté qu Secrétaire. .

Une dérogation existant en ce qui concerne la premiére Assemblée Générale
qui sera présidée par ’Administrateur de Biens engagé par ¢« KAUFMAN and BROAD ».

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par deux membres de 1’Association
représentant, tant par eux-mémes que comme mandataires, le plus grand nombre de
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voix. En cas d’¢galité des voix, les membres les plus dgés seront désignés. 1l est tenu
une feuille de présence signée par chaque membre de I’Assemblée et certifiée par les
membres du bureau.

2 - Le vote alieu au bulletin secret lorsqu’il est demandé au moins par le tiers
des membres présents.

3 - Les délibérations ne portant pas modification aux statuts de 1’Association
Syndicale, ni aux régles d’intérét général de I’ensemble immobilier consacré par le Ca-
hier des Charges figurant en téte des présentes, sont prises 4 la majorité simple des voix
des membres présents ou représentés,

Les délibérations ayant pour objet une modification des statuts de I’Association
Syndicale ou des régles d’intérét général dudit ensemble immobilier sont prises a la ma-
jorité des trois/quarts des voix des membres présents ou représentés.

4 - Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre spécial ou-
vert a cet effet.

5 - L’Assemblée Générale de ’Association Syndicale statuant dans les condi-
tions de quorum et de majorité ci-dessus prévues, est souveraine pour toutes les ques-
tions entrant dans [’objet de 1’Association Syndicale.

11 lui est toutefois interdit de porter atteinte au droit de propriété de 1'un de
ses membres et de modifier 1a répartition des dépenses ou des droits de vote.

L’Assemblée Générale délibére notamment :
- sur Pélection des syndics.
- sur les propositions de modifications des statuts.

- sur le budget prévisionnel et annuel des receites et des dépenses. A cet effet,
1I’Assemblée Générale fixe notamment le montant de la cotisation due par chacun des
membres et détermine les dates de début et de cléture de Pexercice budgétaire.

- sur la gestion du Comité Syndical qui doit, au couss de la premiére réunion
de I'exercice social en cours, rendre compte des opérations accomplies pendant I’exer-
cice précédent ainsi que de la sitvation financiére et présenter le budget de Pexercice
en cours. Au cours de ia seconde réunijon, le Comité Syndical présenfera un rapport
moral et financier sur la situation en cours d’exercics.

- sur 'acquisition ou la vente de tout immeuble, 1a réalisation de tout échange
immobilier dans la limite de I’objet de I’Association Syndicale.

- sur tous travaux extraordinaires a exécuter.

- sur les emprunts & contracter et dépenses 4 engager dont le montant pour
un seul travail dépasse le chiffre de quarante mille francs, ce chiffre étant révisable
par ’Assemblée Générale a la majorité simple des voix des votants.

6 - L’Assemblée Générale ne peut délibérer que sur des questions qui sont
mentionnées expressément dans U'ordre du jour.

7 - Les délibérations de I’ Assemblée Générale et toutes copies 4 produire
en iustice ou ailleurs sont signées et certifiées par le Président et le Trésorier.

il en est de méme des copies ou exiraits de statuts ainsi que de toute autre
pidce concernant la vie sociale,
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8 - 1l est rappelé que I’Assemblée Générale ne pourra apporter aucune modi-
fication au programme d’aménagement tel qu’il est défini, ni aux différentes servitudes
perpétuelles et réciproques constituées par le Cahier des Charges figurant en téte des
présentes, étant précisé que seules les régles d’intérét général pourront étre révisées.

Article 11

FRAIS ET CHARGES

1 - Les frais et charges de I’Association Syndicale comprennent les dépenses
entrainées par P"exécution des décisions valablement prises, ainsi que celles découlant
des charges annexes et des dépenses de toute nature imposées par les lois, textes et
reglements de 'autorité publique.

2 - Sont formellement exclues des charges de 1’ Association Syndicale, les dé-
penses entrainées par le fait ou par’ia faute soit de ’'un des membres de I’Association,
soit d’une personne ou d'un bien dont 'un des membres de celleci est 1également res-
ponsable.

3 - Les sommes dues par les membres de I’Association Syndicale sont recou-
vrées par le Trésorier.

4 - Huit jours aprés la mise en demeure adressée par lettre recommandée, Te
membre qui n’est pas 4 jour de ses cotisations ou qui est en infraction avec les pres-
criptions du Cahier des Charges cesse, jusqu’a ce qu'il se soit mis en régle, de pouvoir
jouir des biens, servitudes et services gérés par I’Association Syndicale. Les intéréts
courent sur les sommes dues par lui au taux légal.

5 - Les créances de toute nature exigibles depuis moins de cing ans de 1°As-
sociation Syndicale & I’encontre d’un propriétaire, qu’il s’agisse de provisions ou de
paiements définitifs, sont garanties par une hypothéque légale sur 'immeuble de ce
propriétaire compris dans le périmétre de I’Association. Les conditions d’inscriptions
et de mainlevée de cette hypothéque sont celles prévues a ’article 19 de la loi du dix
juillet mil neuf cent soixante cing.

Article 12

REPARTITION DES DEPENSES

Les dépenses et charges de 1’Association Syndicale sont réparties entre les
membres dans la proportion du nombre de voix dont chacun dispose et telle qu’elle
figure en téte des présentes, & I’article 8 du Cahier des Charges.

Les propriétaires des lots participeront aux dépenses de gestion et d’entretien,
compte tenu de ia période trimestrielle d’acquisition de Ieurs lots étant précisé que les
dépenses engagées par I’ Association Syndicale sont dues par les associés, et réparties
par trimestre ({rente mars, trente juin, trente septembre, trente décembre) tout tri-
mestre engagé étant dit en totalité.

Article 13

PUBLICITE - JURIDICTION - ELECTION DE DOMICILE

I - Un extrait des présents statuts sera publié dans un Journal d’Annonces
Légales de Parrondissement de MEAUX et une expédition des statuts sera transmise .
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a Monsieur le Préfet de Seine-ct-Marne aux fins d’insertion dans le Recueil des Actes
de la Préfecture de Seine-et-Marne et dans le Bullstin Officiel, selon qu'il y aura lieu.

2 - Une expédition des présents statuts sera également publiée au Bureau des
Hypothéques de MEAUX.

3 - Pour faire les publications ci-dessus, tous pouvoirs sont donnés au porteur
d’un extrait ou d’une expédition des présentes.

4 - Pour I’'exécution des présents statuts, il est fait attribution de juridiction
aux Tribunaux de "arrondissement de MEAUX.

5 - Tout membre de I’Association Syndicale est de droit domicili¢ soit 4 la
maison acquise dans I’ensemble immobilier, soit en tout autre lieu du district de PA-
RIS qu’il aurait fait connaitre par lettre recommandée a I’Association Syndicale.
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Monsieur William MEEKER, Administrateur de Société, demeurant 2 PARIS
(huitiéme arrondissement) Avenue des Champs-Elysées numéro 90.

Agissant en qualité de Gérant et au nom et pour le compte de la So-
ciété dénommée « KAUFMAN and BROAD », Société 4 Responsabilité Li-
mitée au capital de cinquante mille francs, dont le siége social est & PARIS
(huitiéme arrondissement) Avenue des Champs-Elysées numéro 90, immatri-
culée au Registre du Commerce de PARIS sous le numéro 70 B 2.272.

Ladite Société réguliérement et définitivement constituée le

vingt neuf octobre mil neuf cent soixante huit, pour une durée de
~ quatre vingt dix neuf années, suivant acte sous signatures privées en

date 4 PARIS du vingt six juin mil neuf cent soixante huit, et dont
les statuts ont été déposés au Greffe du Tribunal de Commerce de
PARIS, le trois septembre mil neuf cent soixante huit, régulierement
publiés.

Monsieur MEEKER nommé a cette fonction de Gérant de
« KAUFMAN and BROAD » qu’il a acceptée par I’Assemblée Géné-
rale des Associés en date du trente et un mai mil neuf cent soixante
treize, dont une copie conforme du procés-verbal est demeurée annexée
4 1a minute d’un acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, No-
taire & PARIS, le premier juin mil neuf cent soixante treize.

Préalablement 4 la division de la deuxiéme phase de ’ensemble immobilier
que « KAUFMAN and BROAD » édifie actuellement sur des terrains sis 4 CLAYE-
SOQUILLY (Seine-et-Marne), a exposé ce qui suit.

EXPOSE

I - Aux termes d’un arrété de Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, numéro
73-MEL/ZAC-0060 en date du premier février mil neuf cent soixante treize, a été
créée la Zone d’Aménagement Concerté « Z.A.C. » de « MAUPERTHUIS » sur la
Commune de CLAYE-SOUILLY (Seine-et-Marne), en application des dispositions
de Iarticle 16 du Code de I’'Urbanisme et de "Habitation.

En vue de la réalisation de son programme immobilier, la Commune de CLAYE-
SOUILLY a confié par convention & « KAUFMAN and BROAD » 'aménagement et '
I’équipement de la Z.A.C., et cette convention, le plan d’aménagement de la zone pris
en considération et différents documents annexes ont été approuvés suivant arrété de
Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, numéro 73-MEL/ZAC-0283, en date du cing
avril mil neuf cent soixante treize.

Les garanties prévues a I’article 12-titre IV de cette convention ont été accor-

dées par le COMPTOIR DES ENTREPRENEURS, ayant son siége a PARIS, 6, rue
Volney, en vertu d’une convention en date 3 PARIS du vingt trois mai mil neuf cent

soixante treize.
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Photocopie de I’'ampliation de I’arrété préfectoral du premier février
mil neuf cent soixante treize, une ampliation de I’arrété du cing avril mil neuf
cent soixante treize, le plan d’aménagement de zone et un exemplaire du plan
de délimitation de la zone sont demeurés annexés aprés mention a la minute
de I’acte du sept février mil neuf cent soixante quatorze, ci-aprés énoncé.

IT - Aux termes d’un acte regu par I’Office Notarial, le sept février mil neuf
cent soixante quatorze, publié¢ au Bureau des Hypothéques de MEAUX le cing avril
suivant, volume 4.441, numéro 10, la Société « KAUFMAN and BROAD » aprés
avoir rappelé qu’elle avait acquis & I’amiable la majeure partie des terrains compris a
Pintérieur de la Z.A.C. et qu’il lui restait & acquérir de 1’Assistance Publique, la par-
celle ZI 11 d’une contenance totale de deux hectares trente et un ares vingt centiares,

A établi le Cahier des Charges et les Statuts de I’Association Syndicale destinés
4 régir la totalité des terrains compris & ’intérieur du périmétre de la Z.A.C., a I’excep-
tion toutefois des terrains destinés aux équipements commerciaux (magasins, activités)
qui auront un statut particulier.

« KAUFMAN and BROAD » s’est réservée la possibilité d’étendre les condi-
tions du Cahier des Charges et d’inclure dans I’Association Syndicale des constructions
gu’elle pourrait étre amenée 4 édifier sur des terrains voisins du périmétre actuel de la
Z.A.C. et qu’elle acquerrait, soit dans le cadre d’une extension de la Z.A.C., soit qudle
acquerrait et aménagerait dans ie cadre d’autres autorisations administratives tel que
le permis de construire.

L’ensemble immobilier qui se trouve ainsi régi par ce Cahier des Charges et sou-
mis 2 la gestion de I’Association Syndicale, comportera des logements créés en habita-
tions basses séparées, jumelées ou en bande, et des équipements d’intérét collectif.

Cet acte constate la division de la premiére phase de I’ensemble immobilier
dite « MAUPERTHUIS I » comprenant un ensemble de quatre vingt huit maisons
avec jardin €difié sur deux parcelles de terrain d’une superficie respective de cinquante
et un mille huit cent trente quatre métres carrés et vingt deux mille cing cent soixante
six meétres carrés (soit ensemble : soixante quatorze mille quatre cents métres carrés),
délimitées au plan de bornage établi par Monsieur DUMORTIER, Géométre-Expert
a4 MEAUX, qui est demeuré annexé 4 la minute de ’acte du sept février mil neuf cent
soixante quatorze présentement analysé.

La désignation cadastrale de cette premiére phase a été confirmée et précisée
en un acte requ par I’'Office Notarial le quatre avril mil neuf cent soixante quatorze,
publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le cing avril mil neuf cent soixante
quatorze, volume 4.441, numéro 10.

Il - La Société « KAUFMAN and BROAD » réalise actuellement la deuxiéme
phase de Pensemble immobilier dite « MAUPERTHUIS I » dont la désignation sera
faite ci-aprés et qui comprendra des maisons édifiées sur un terrain de cinquante huit
mille soixante et onze métres carrés délimité au plan de bornage ci-annexé (annexe
numéro 1) établi par Monsieur Pierre BLOY, Géométre-Expert 4 PARIS, et situé 3
Pintérieur du périmétre de la Z.A.C., le surplus étant destiné 4 la réalisation de phases
ultérieures.
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CELA EXPOSE, il est passé 4 la division de la deuxiéme phase de I’ensemble
immobilier dite « MAUPERTHUIS II » comme suit.

I - SITUATION DE LA DEUXIEME PHASE.

La deuxiéme phase de ’ensemble immobilier, objet des présentes, comprend
deux parcelles de terrain d'une superficie respective de cinquante cing mille six cent
soixante et onze métres carrés et deux mille quatre cents métres carrés (soit ensemble :
cinquante huit mille soixante et onze métres carrés) dépendant d’un plus grand terrain
précédemment cadastré section ZI, numéro 76 « Les Gourtes d’Or » pour deux cent
cinquante sept mille quatre cent trente métres carrés.

Ces parcelles sont elles-mémes délimitées au plan de bornage sus-énoncé
et ci-annexé (annexe numéro 1). '

Pour les besoins de la publicité fonciére et I'application de I’origine de
propriété, il est précisé ce qui suit :

- Ces terrains dépendaient précédemment de parcelles cadastrées sec-
tion ZI, numéros 9 (1 ha 87 a 80 ca), 25(10ha 34 a 80 ca), 26 (9 ha 25 a 30
ca),27{(2ha83a),28(3ha06a80ca), 29(3ha96a 20ca),30(28 a60ca)
lieudit « Les Gouttes d’Or », appartenant & « KAUFMAN and BROAD » ainsi
qu’il sera indiqué ci-apres en [’origine de propriété.

- Par suite d’une réquisition de division de parcelles du Service du Ca-
dastre de MEAUX, en date du trente et un janvier mil neuf cent soixante qua-
torze, publiée au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le premier février sui-
vant, volume 4.365, numéros 24 et 25, les parcelles ci-aprés désignées sises a
CLAYE-SOUILLY, appartenant & « KAUFMAN and BROAD », cadastrées
lieudit « Les Gouttes d’Or », section Z1 :

Numéros Contenance
» ha a «ca

6 % 90
9 1 87 80
10 606 90
25 10 34 80
26 9 2 30
27 283 00
28 306 80
29 39 20
30 28 60

ont été réunies en quatre parcelles nouvelles désignées comme suit au cadastre :



Section

21
Z1
Z1
Z]

Section

Z1
Z1
Z1

-4 -

Numéros Lieudit Contenance
ha a «ca

76 « Les Gouttes d'Or » 25 74 30
77 « Les Gouttes d’Or » 518 34
78 « Les Gouttes d'Or » 1 75 08
79 « Les Gouttes d’Or » 50 58

Les trois derniéres parcelles Z1 77, 78 et 79 sont ensuite devenues res-
pectivement AC 1 (5ha 18 a34 ca), AC2(1 ha75a08ca), AB1(50a58ca)
puis subdivisées en autant de parcelles figurant 4 ’acte sus-énoncé du sept fé-
vrier mil neuf cent soixante quatorze.

- Par suite d’une réquisition de division de parcelles du Service du Ca-
dastre de MEAUX en date du sept juin mil neuf cent soixante quatorze, publiée
au Bureau des Hypothéques de MEAUX le dix huit juin mil neuf cent soixante
quatorze, volume 4.540, numéro 10, la parcelle Z1 76 « Les Gouttes d’Or » de
25 ha 74 a 30 ca est devenue :

Numéros Lieudit Contenance
ha a ca

80 « Les Gouttes d’Or » 556 71
81 « Les Gouttes d’Or » 24 00
82 « Les Gouttes d’Or » 19 93 59

Les deux premiéres parcelles Z1 80 et 81 sont ensuite devenues :
- la parcelie ZI 80 : section AC numéros 95 4 167
- la parcelle Z1 81 :section AB numéros 10et 11.

Un état parcellaire établi par Monsieur Pierre BLOY, Géomeétre-Expert
susnommé, comprenant les nouvelles parcelles figurant au paragraphe IV ci-
aprés, et en référence les parcelies d’origine desquelles elles dépendent, est de-
meuré ci-annexé aprés mention.

II - ORIGINE DE PROPRIETE.
Le terrain sur lequel est édifiée la deuxiéme phase de I’ensemble immobilier a

la méme origine que les terrains compris en la premiére phase de construction figurant
au Cahier des Charges du sept février mil neuf cent soixante quatorze, auquel il est ré-

féré.

11 est toutefois rappelé pour la publicité fonciére que ce terrain dépend comme

il est indiqué ci-dessus de parcelles précédemment cadastrées section Z1 numéros 9, 25,
26, 27, 28, 29 et 30, appartenant & « KAUFMAN and BROAD » au moyen des acqui-
sitions faites, savoir :

- La parcelle ZI 9 de 1 ha 87 a 80 ca, de :

Monsieur Guy Paul Louis MOUZON, Industriel, demeurant 8 LUZARCHES

(Val=d’Oise) rue Vivien numéro 41.
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Suivant acte requ par Maftre DURANT des AULNOIS, Notaire a2 PARIS, le
onze avril mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le sept juin mil neuf cent soixante treize, volume 4.074, numéro 5.

- La parcelle Z1 25 de 10 ha 34 a 80 ca, de :

Mademoiselle Thérése Marie Julienne TALPE, Cultivatrice, demeurant au Bourg
de la Commune de CRULAI (Orne).

Suivant acte recu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
douze avril mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le sept juin suivant, volume 4.074, numéro 3.

- La parcelle Z1 26 de 9 ha 25 a 30 ca, de :

Madame Henriette Charlotte COULON, sans profession, épouse de Monsieur
Claude Abel Jean Philippe DUEZ, avec lequel elle demeure & NICE (Alpes-Maritimes)
rue du Docteur Pierre Richelmi numéro 2. ‘

Suivant acte regu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
seize mai mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le cing juillet suivant, volume 4.105, numéro 19.

- Laparcelle Z1 27 de 2ha 83 a, de :
Monsieur Georgius Emilius Edgardius RAUSCENT, Agriculteur, demeurant a
MONTFAUCON (Dordogne) Domaine de Cluzeau.

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
sept mars mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le sept mai mil neuf cent soixante treize, volume 4.028, numéro 3.

- La parcelie Z1 28 de 3 ha 06 a 80 ca, de :

Madame Denise Estelle Félicie PETIT, sans profession, demeurant 2 VAU-
JOURS (Seine-S aint-Denis) rue Alexandre Boucher numéro 4, veuve en premiéres
noces non remariée de Monsieur Georges Louis CAILLE.

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
neuf mars mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le neuf mai suivant, volume 4.031, numéro 18.

- La parcelle ZI 29 de 3 ha 96 a 20 ca, de :
Mademoiselle TALPE, susnommée.

Suivant acte recu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
huit mars mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le sept mai mil neuf cent soixante treize, volume 4.028, numéro 6.

- La parcelle ZI 30 de 28 a 60 ca, de :

Monsieur Maurice Charles VAN VETTERE, Retraité et de Madame Raymonde
Albertine LANCEZEUX, sans profession, son épouse, demeurant ensemble 8 CLAYE-
SOUILLY, avenue Pasteur numéro 14.
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Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommsé, le
dix mai mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le vingt deux juin mil neuf cent soixante treize, volume 4.091, numéro 18.

- Quant aux parcelles ZI 6 et 10 faisant également I’objet de la réquisition de
division des parcelies du Cadastre en date du trente et un janvier mil neuf cent soi-
xante quatorze, elles appartenaient & « KAUFMAN and BROAD » au moyen des ac-
quisitions faites, savoir :

La parcelle ZI 6, de la « SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU CLOS D’A-
BLEMONT », suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnom-
mé, le onze avril mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de
MEAUX, le sept juin suivant, volume 4.074, numéro 6.

La parcelle Z1 10, des Consorts TILLIER, suivant acte regu par Maitre SOLUS,
Notaire Associé, le dix sept octobre mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des
Hypothéques de MEAUX, le trois décembre mil neuf cent soixante treize, volume
4.290, numéro 3.

HI - DESIGNATION ET DESTINATION DE LA DEUXIEME PHASE.

La deuxiéme phase dénommée « MAUPERTHUIS II » de Vensemble immobi-
lier, objet des présentes, comprend les différentes parties ci-aprés, telles qulelles fi-
gurent sur le plan qui est demeuré ci-joint et annexé aprés mention (annexe numéro
2) et telles qu’elles sont désignées au paragraphe IV ci-aprés par l'indication de la na-
ture de chaque parcelle, de sa situation, de sa contenance et de sa désignation cadas-
trele telle qu’elle résulte de la division opérée par le Service du Cadastre de MEAUX.

Pour faciliter la gestion de ’ensemble immobilier, les parties de cet ensemble
susceptibles de propriété privative sont au surplus désignées par une numérotation des
lotsde 1 et 90 4 150.

I Parties comprenant soixante deux lots destinés a recevoir des maisons indi-
viduelles avec jardin et & faire I’objet de propriétés privées.

Ces lots sont numérotés de 1 et 90 4 150.

II Parties affectées a I'usage collectif de tous les habitants de I’ensemble im-
mobilier et dont la propriété doit étre transférée 4 titre gratuit & I’Association Syndi-
cale ou aux collectivités intéressées.

. Le sol des voies constituant ’assictte des unités cadastrales AB 11,
AC 99, 106, 115, 124,133,150, 151,160, 161, 166 et 167.

. Un espace vert constituant assiette de ["unité cadastrale AC 110.

IV - DESIGNATION DE LA DEUXIEME PHASE DE L’ENSEMBLE IMMO-
BILIER APRES DIVISION ET CONSTRUCTION.

I. TYPES DE MAISONS.

Sous réserve des modifications que la Société « KAUFMAN and BROAD »
se réserve le droit d’apporter, ensemble « MAUPERTHUIS IT » comprend les mémes
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types de maisons prévus aux termes du Cahier des Charges sus-énoncé du sept février
mil neuf cent soixante quatorze, savoir :

« BRISSAC » « CHAMBLY » « GRANDPRE » « IVERNY » et « SAUMUR ».

La ou les phases de réalisations ultérieures comprendront soit les mémes types
de maisons, soit tout autre qui serait choisi par « KAUFMAN and BROAD » seule,
sans qu’elle ait & rechercher le moindre agrément avec les propriétaires des lots déja
existants.

II. NOMBRE DE VOIX DANS L’ASSOCIATION SYNDICALE.

Chacun des lots de maison donne & son propriétaire une voix dans I’Association
Syndicale.

III. VOIRIE.

Les squares, allées, rues ou avenues sont des voies privées ouvertes a la circula-
tion de I’ensemble des habitants de I’ensemble immobilier. :

IV. CARACTERISTIQUES DES LOTS.

Le numérotage, la nature, la situation, la désignation cadastrale, la superficie des
différents lots de la deuxiéme phase de construction figurent au tableau récapitulatif ci-
apres.
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REMARQUES.

Les superficies indiquées au tableau récapitulatif ci-dessus ont da faire
'objet d’une certaine approximation. En conséquence, tout acquéreur, a
quelque titre que ce soit, des lots créés aux termes du présent acte, prendra le
lot & lui cédé forfaitairement, sans garantie de contenance, une différence de
un/vingtiéme en plus ou en moins devant faire son profit ou sa perte, en tous
les cas sans pouvoir exercer de ce chef aucun recours possible contre la Société
« KAUFMAN and BROAD »,

Il est, en outre, précisé que le programme de construction ci-dessus dé-
tailié n’est ici donné qu’a titre purement indicatif, la Société « KAUFMAN
and BROAD » se réservant le droit d’y apporter toutes modifications sans
avoir a rechercher le moindre accord avec les propriétaires des lots vendus.

V - SERVITUDES GENERALES D’URBANISME.

Chaque lot de I’ensemble devra souffrir les servitudes utiles 4 I'un quelconque
des fonds telles que de passage, d’entretien, et de réfection de toutes canalisations sou-
terraines existantes ou a venir (eau potable, eaux usées, eaux pluviales, électricité, gaz,
téléphone, télévision, etc ... cette énumération n’étant pas limitative) ainsi que les ser-
vitudes tenant 4 la présence sur un terrain privatif ou commun de bornes, regards, ava-
loirs, armoires de coupure, bouches d’arrosage, stations de relévement ou de refoule-
ment, équipement hydroélectrique, etc ... cette énumération n’étant pas limitative.

La Société « KAUFMAN and BROAD » sera seule juge avec les services inté-
ressés, notamment [’Electricité de France, les Ponts et Chaussées et le Service des Eaux
de 'opportunité ainsi que de I’époque des travaux & entreprendre de ce chef.

Toutes régies et entreprises, propriétaires, cessionnaires ou chargés de ’entre-
tien des divers réseaux servant a I’alimentation ou & I’évacuation des fluides, pourront
a tous moments accéder aux lots pour effectuer les travaux qu’ils estimeront néces-
saires pour accomplir leur mission.

En conséquence, tout propriétaire devra cbligatoirement laisser libre accés et
ne pourra jamais s’opposer a 'ouverture éventuelle de tranchées pour une instaliation,
vérification ou réparation concernant son lot ou un autre lot, étant entendu que les-
dits travaux devront étre effectués et les lieux remis en état, sauf le gazon et les plan-
tations, dans les plus brefs délais compatibles avec la saison.

De méme, chaque propriétaire devra souffrir les travaux de terrassement ren-
dus nécessaires pour un meilleur drainage des eaux pluviales en un point quelcongque
de Pensemble immobilier.

A cet égard, il est notamment précisé que le lot numéro 130 est particulidre-
ment concerné par une servitude due au passage d’une canalisation d’assainissement
du réseau (P 200 eaux usées) devant étre classé par la Commune, avec les obligations
qui s’attachent a ces servitudes (pénétration des agents du service d’entretien pour en-
tretien ou réparation, etc ...).

D’autre part, tout propriétaire ne devra en aucun cas brancher les évacuations
d’eaux pluviales sur le réseau d’eaux usées, sous peine de poursuites engagées par I’As-
sociation Syndicale.
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Toute subdivision d’un lot est interdite, méme dans le cas d’une indivision.
Les co-indivisaires ne pourront se prévaloir de I’article 815 du Code Civil pour déro-
ger a cette régle,

La jonction de plusieurs lots est autorisée et confére a son auteur un nombre
de voix correspondant au nombre de lots joints.

Cette disposition ne s’applique que si chaque lot joint regoit la construction
d’une maison. Elle ne s’applique pas si, sur deux lots de terrains, n’est construite
qu’une maison. En cas de jonction de lots, chacun de ceux-ci reste soumis aux stipu-
lations du Cahier des Charges.

I est interdit de brancher tous tuyaux d’arrosage et appareils de pompage sur
les poteaux d’incendie.

Servitudes réciproques.

Au cas out « KAUFMAN and BROAD » entreprendrait une extension du pro-
gramme immobilier compris dans le périmétre actuel de la Z.A.C., elle aura le droit de
raccorder tous les réseaux de cette extension (voiries, cdbles et toutes canalisations
souterraines - eau potable, eaux usées, eaux pluviales, électricité, gaz, téléphone, télé-
distribution, etc ... cette énumération n’étant pas limitative -) & ceux existants dans
P’ensemble soumis au présent Cahier des Charges, & charge par elle de participer a leur
entretien, & due concurrence.

VI - SERVITUDES DE CONSTRUCTION.

La nature, le volume, 'implantation, le style des constructions projetées et
leur harmonie avec les lieux environnants devront étre rigoureusement conformes a
la série des plans qui ont été annexés au Cahier des Charges du sept février mil neuf
cent soixante quatorze et ceux visés ci-aprés :

- Plan de bornage (annexe numéro 1).

- Plan parcellaire de ’ensemble « MAUPERTHUIS IT » (annexe numéro 2).

- Plan des servitudes particuliéres (annexe numéro 3).

- Plans d’assainissement, d’alimentation en eau, d’alimentation en gaz, d’ali-
mentation HT BT, d’éclairage public, plans de fourreaux téléphone et télédistribution
{annexes numéro 4).

Toute construction est soumise aux servitudes réciproques et perpétuelles ci-
aprés établies 2 la charge et au profit de chaque lot :

1) Il ne pourra étre édifié sur chacun des lots de maison, qu’une maison indi-
viduelle dans 'un des types définis au paragraphe IV ci-dessus ou de tout autre qui
viendrait a étre congu par « KAUFMAN and BROAD » représentant une unité de
structure et de composition rigoureusement fidéle aux différents plans annexés au
Cahier des Charges ou qui seront établis par « KAUFMAN and BROAD » lors de la
réalisation des autres phases de construction.

2) Il ne pourra non plus étre élevé de constructions annexes ou supplémen-
taires quelconques, tels que poulailler, pigeonnier, clapier, hangar, remise ou tout édi-
fice méme non fondé, etc .. (ladite énumération n’étant pas limitative).
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En conséquence de tout ce qui précéde, les parties de I’ensemble immobilier
non réservées 4 la construction sont frappées de servitudes « non aedificandi » réci-
proques et perpétuelles.

Sont notamment grevées par cette servitude :

1) Les parties non réservées 4 la construction des lots individuels numérotés
1et902a150

2) Les parties 4 usage collectif non réservées a la construction, soit :
- le sol des voies, tel qu’il figure sur le plan parcellaire,

- les espaces verts, sous réserve d’éléments tels que transformateurs,
etc ...

Il ne pourra étre apporté de modifications & ’aménagement des espaces verts
tels qu’ils auront été livrés par « KAUFMAN and BROAD » sans son consentement,
tant qu’elle restera propriétaire d’un ou plusieurs éléments dudit ensemble immobilier
et ensuite sans le consentement de I’Association Syndicale si cette derniére est devenue
propriétaire des espaces concernés.

OUVRAGES MITOYENS

Les maisons comportent en cas de construction jumelée des murs de refend
séparatifs entre deux maisons. Ces murs seront mitoyens entre les propriétaires de ces
maisons et les dépenses de réparation et d’entretien du gros ceuvre de ces murs seront
partagées par moiti€ entre les propriétaires intéressés.

VII - SERVITUDES D’AFFECTATION ET D’ENTRETIEN DES PARTIES
A USAGE COLLECTIF.

Les parties a usage collectif portées au tableau B du paragraphe IV ci-dessus
destinées a devenir la propriété de I’Association Syndicale seront réservées a tous les
habitants de ’ensemble immobilier.

Par suite, les parties et toutes les installations 4 usage collectif sont dés 2 pré-
sent grevées de servitudes d’usage au profit des immeubles contigus ou voisins qui se-
ront aménagés par « KAUFMAN and BROAD », sous réserve des restrictions qui pour-
ront étre apportées a ces servitudes par les actes de cession consentis par « KAUFMAN
and BROAD » a I’Association Syndicale.

VIII - ADHESION.

Il est rappelé que conformément aux termes de I’acte sus-énoncé regu par I’Of-
fice Notarial le sept février mil neuf cent soixante quatorze, les lots ci-dessus désignés
de la deuxieme phase « MAUPERTHUIS II » de I’ensemble immobilier sont soumis au
Cahier des Charges en résultant.

Par le fait de leur acquisition, les acquéreurs desdits lots deviennent obligatoi-
rement membres de I’Association Syndicale dont les statuts sont établis en suite dudit
Cahier des Charges et comme tels tenus au respect de toutes les dispositions du Cahier
des Charges.

IX - PUBLICITE FONCIERE.

Une expédition des présentes sera publiée au Bureau des Hypothéques de
MEAUX.
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Monsieur William MEEKER, Administrateur de Société, demeurant & PARIS
{huitiéme arrondissement), Avenue des Champs-Elysées numéro 90.

Agissant en qualité de gérant ef au nom et pour le compte de la Socié-
té dénommée « KAUFMAN and BROAD », Société & Responsabilité Limitée
au capital de cinguante mille francs, dont le siége social est 4 PARIS (hui-
tidme arrondissement) Avenue des Champs-Elysées numéro 90, immatriculée
au Registre du Commerce de PARIS sous le numéro 70 B 2.272.

Ladite Société régulidrement et définitivement constituée le
vingt neuf octobre mil neuf cent soixante huit, pour une durée de
quatre vingt dix neuf années, suivant acte sous signatures privées en
date & PARIS du vingt six juin mil neuf cent soixante huit, et dont
les statuts ont été déposés au Greffe du Tribunal de Commerce de
PARIS, le trois septembre mil neuf cent soixante huit, réguliérement
publiés,

Monsieur MEEKER nemmé a cetie fonction de gérant de
« KAUEMAN and BROAD » qu'il a acceptée, par I’Assemblée Géné-
rale des associés en date du trente et un mai mil neuf cent soixante
treize, dont une copie conforme du procés-verbal est demeurée annexée
4 la minute d’un acte regu par Maitre DURANT des AULNOIS, No-
taire 4 PARIS, le premier juin mil neuf cent scixante treize.

Préalablement A la division de la troisiéme phase de 'ensemble immobilier que
¢ KAUFMAN and BROAD » édifie actuellement sur des terrains sis 4 CLAYE-SOUILLY
(Seine-et-Marne), a exposé ce qui suit.

EXPOSE

I - Aux termes d’un arrété de Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, numéro
73-MEL/ZAC - 0060 en date du premier février mil neuf cent soixante treize, a 61
créée la Zone d’Aménagement Concerté « ZA.C. » de « MAUPERTHUIN » surla
Commune de CLAYE-SOUILLY (Seine-et-Marne), en application des dispositions de
Iarticle 16 du Code de 1'Urbanisme et de PHabitation.

En vue de la réalisation de son programme immobilier, la Commune de CLAYE-
SQUILLY a confié par convention & ¢ KAUFMAN and BROAD » 'aménagement et
I'équipement de la Z.A.C., et cette convention, le plan d’aménagement de {a zone pris
en considération et différents documents annexes ont éi¢ approuvés suivant arrété de
Monsieur le Préfet de Seine-et-Mame, numéro 73-MEL/ZAC - 0283, en date du cing
avril mil neuf cent soixante treize.

Les garanfies prévues a ’article 12 - Titre IV de cette convention ont €té ac-
cordées par le COMPTOIR DES ENTREPRENEURS, ayant son siége a PARIS, 6, rue
Volney, en vertu d’une convention en date & PARIS, du vingt trois mai mil neuf cent
soixante treize.



..

Photocopie de Pampliation de Parrété préfectoral du premier février
mil neuf cent soixante treize, une ampliation de 1’arrété du cing avril mil neuf
cent soixante treize, le plan d’aménagement de zone et un exemplaire du plan
de délimitation de la zone sont demenrés annexés aprés mention a la minute
de Pacte du sept février mil neuf cent soixante quatorze, ci-aprés énonce.

Il - Aux termes d’un acte requ par I'Office Notarial, le sept février mil neuf
cent soixante quatorze, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le cing avril
suivant, volume 4.441, numéro 10, 1a Société « KAUFMAN and BROAD » aprés
avoir rappelé qu’elle avait acquis & 'amiable la majeure partie des terrains compris &
intérieur de la Z.A.C. et qu’il lui restait & acquérir de I’Assistance Publique, la par-
celle Z1 11 d’une contenance totale de deux hectares trente et un ares vingt centiares,

(acquise depuis),

A établi le Cahier des Charges et les Statuts de Association Syndicale destinés
A régir la totalité des terrains compris 2 I'intérieur du périméire dela Z.A.C., & excep-
tion toutefois des terrains destinés aux équipements commerciaux (magasins, activités)
qui auront un statut particulier.

¢ RAUFMAN and BROAD » s’est réservée la possibilité d’é¢tendre les condi-
tions du Cahier des Charges et d’inclure dans I’Association Syndicale des constructions
quelle pourrait étre amenée 2 édifier sur des terrains voisins du périmétre actuel de la
Z.A.C. et qu’elle acquerrait, soit dans le cadre d’une extension de la Z.A.C., soit qu'dlie
acquerrait et aménagerait dans le cadre d’autres autorisations administratives tel que
le permis de construire.

L’ensembie immobilier qui se trouve ainsi régi par ce Cahier des Charges et sou-
mis a la gestion de I’Association Syndicale, comportera des logements créés en habita-
tions basses séparées, jumelées ou en bande, et des équipements d'intérét collectif.

Cet acte constate la division de la premiére phase de 'ensemble immobilier
dite « MAUPERTHUIS I » comprenant un ensemble de quatre vingt huit maisons
avec jardin, édifié sur deux parcelles de terrain d’une superficie respective de cinquante
et un mille huit cent trente quatre métres carrés et vingt deux mille cing cent soixante
six métres carrés (soit ensemble : soixante quatorze mille quatre cents métres carrés),
délimitées au plan de bornage établi par Monsieur DUMORTIER, Géométre-Expert &
MEAUX, qui est demeuré annexé & la minute de P'acte du sept février mil neuf cent
soixante quatorze présentement analysé.

La désignation cadasirale de cette premiére phase a été confirmée et précisée
en un acte recu par POffice Notarial e quatre avril mil neuf cent soixante quaiorze,
publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX, Je cing avril mil neuf cent soixante
quatorze, volume 4.441, numéro 10. :

1If - La deuxiéme phase de constrizction dite « MAUPERTHUIS I » compre-
nant un ensemble de soixante deux maisons individuelles avec jardin et des espaces
verts a été réalisée suivant acte recu par 'Office Notarial le seize juillet mil neuf cent
soixante quatorze, publié au Burean des Hypothéques de MEAUX, le six septembre
mil neuf cent soixante guatorze, volume 4.663, numéro 13, sur une parcelle de terrain
de cinquante huit milie soixante et onze métres carrés {58.071 m2) délimitée au plan
de bornage éiabli par Monsieur Pierre BLOY, Géométre-Expert a PARIS, demeurd
annexé & 1a minute de "acte présentement analysé,
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IV - LaSociété ¢« KAUFMAN and BROAD » réalise actuellement la troisiéme
phase de 1’ensemble immobilier dite « LA CLOSERIE [ » dont la désignation sera faite
ci-aprés et qui comprendra des maisons édifiées sur un terrain de quarante sept mille
deux cent quatre vingt seize métres carrés (47:296 m2) délimité au plan de bornage
annexé 4 la minute du présent acte (annexe numéro 1) établi par Monsieur BLOY,
Géomaétre-Expert susnommeé, et situé 4 Pintérieur du périmétre de la Z.A.C., le surplus
étant destiné 4 la réalisation des phases ultéricures.

CELA EXPOSE, il est passé 4 Ia division de la troisiéme phase de I’ensemble
immobilier dite ¢« L4 CLOSERIE I » comme stit.

I - SITUATION DE LA TROISIEME PHASE.

- La troisiéme phase de I’ensemble immobilier, objet des présentes, comprend
une parcelle de terrain d’une superficie de quarante sept mille deux cent quatre vingt
seize métres carrés (47.296 m2) dépendant de terrains précédemment cadastrés section
ZI numéros 82 (19ha 93 a 5% ca), 70 (3 ha 71 a 00 ca) lieudit ¢« Les Gouttes d'Or » et
49 (55 a 50 ca) lieudit « Chemnin des Gouttes d’Or » pour deux cent quarante deux
mille neuf métres carrés (242.009 m?2).

Cette parcelle est délimitée au plan de bornage sus-€noncé et ci-annexé.

- Par suite d’une réquisition de division de parcelles du Service du Cadastre de
MEAUX en date du vingt six décembre mil neuf cent soixante quatorze, publiée au Bu-
reau des Hypothéques de MEAUX, le deux janvier mil neuf cent soixante quinze, vo-
lume 4.821, numéro 20, lesdites parcelles ZI 82, 70 et 49 ont été réunies en deux par-
celles nouvelles désignées comme suit au cadastre :

Section Numeéros Liendit Contenance
Z1 B3 Les Gouttes d’Or 4ha72a96ca
ZI 84 Les Gouttes d°Or 19had47ai3ca

La parcelle ZI 83 fera I'objet d*une division en application du document d’ar-
pentage prévu au paragraphe V ci-aprés.
La parcelle Z1 84 étant exclue des présentes en vue de réalisations ultérieures.

Il - ORIGINE DE FROPRIETE.

Le terrain sur lequel est édifiée latroisiéme phase de 'ensemble immobilier dé-
pend, comme il est dit ci-dessus, des parcelles Z1 82, 70 et 49 appartenant &
« KAUFMAN and BROAD » ainsi qu’il va étre expliqué -

Les parcelles 70 et 49 au moyen des acquisitions qu’elle en a faites, savoir :
- La parcelle ZI 70 de 3 ha 71 g, de :

Monsieur Jacques Rémy Etienne Maric TALPE, Cultivateur, demeurant au
Bourg de CRULAI (Orne).

Né 4 BEAULIEU (Orne) le vingt juillet mil neuf cent vingt quatre.

Epoux de Madame Mireille ALOCHE, avec laquelle il s’était marié sans
contrat de mariage 3 1a rnairie de SAINT-HILAIRE-LA-PLAINE (Creuse) le
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vingt six octobre mil neuf cent soixante cing, ayant opté pour le nouveau ré-

gime légal de communauté par déclaration faite suivant acte requ par Maftre

DECAUX, Notaire 2 L’AIGLE (Orne) le vingt neuf juillet mil neuf cent soi-

xante $ix.

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire & PARIS, le
douze avril mil neuf cent soixante treize.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé
dans l’acte.

Audit acie, le vendeur a déclaré :
- gu’il était de nationalité francaise et résidait habituellement en France.

- qu’il n’était pas et n’avait jamais ét¢ en état de faillite, liquidation des biens
ou réglement judiciaire.

- qu’il n’était pas et n’avait jamais été tuteur de mineurs ou d’interdits ni char-
gé d’aucune fonction emportant hypothéque légale.

- qu’il n’était pas susceptible d’étre ultérieurement I’objet de poursuites pour
profits illicites ou indignité nationale.

Une expédlt:lon du contrat de vente a été pubhée au Bureau des Hypothéques
de MEAUX le sept juin mil neuf cent soixante treize,, volume 4.074, numéro 4 et I'état
délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau était négatif de toute
formalité du chef du vendeur.

- Laparcelle ZI 49 de 55 a 50 ca, de :

L’ASSOCIATION FONCIERE DE REMEMBREMENT DE CLAYE-SOUILLY
ayant son siége social 4 la mairie de CLAYE-SOUILLY, constituée suivant arrété de
Monsieur le Préfet de Seine-gi-Marne en date du dix sept juillet mil neuf cent cinquante
neuf, publié dans la commune de CLAYE-SOUILLY par voie d’affiches.

Suivant acte requ par Maitre GOELAERE, suppléant feu Maitre BERTRAND,
Notaire 4 CLAYE-SQUILLY, les onze et treize juillet mil neuf cent soixante quatorze.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé compiant et quittancé dans
I'acte.

Audit acte, il a été déclaré :

- que ’ASSOCIATION FONCIERE DE REMEMBREMENT DE CLAYE-
SOUILLY était constituée en France sous le régime de la législation frangaise et qu’elle
avait son siége social en France.

- qu’elle n’était pas et n’avait jamais été en état de faﬂhte liquidation ou régle-
ment judiciaire, cessation de paiement, liquidation des biens, déconfiture.

- qu’elle n’avait fait I’objet d’aucune demande en nullité.

Une expédition dudit contrat de vente a été publiée au Bureau des Hypothéques
de MEAUX, ie vingt huit aotit mil neuf cent soixante quatorze, volume 4.651, numéro
19 et I*état délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau était néga-
tif de toute formalité du chef de I’Association venderesse.
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En ce qui concerne le terrain cadastré section ZI numéro 82 pour cent guatre
vingt dix neuf mille trois cent cinquante neuf métres carrés (199.359 m2), il depen-
dait & ’origine des parcetles cadasirées lieudit « Les Gouttes d’Or » section Z1 :

Numéros Contenance
ha a ca

6 96 90
9 1 87 80
10 60 90
25 10 34 80
26 9 25 30
27 2 8 00
28 3 06 80
29 3 9% 20
30 28 60

réunies en quatre parcelles nouvelles par réquisition cadastrale du trente et un janvier
mil neuf cent soixante quatorze publiée au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le
premier février suivant, volume 4.365, numéros 24 et 25, désignées comme suit au ca-
dastre :

Section Numéros Lieudit Contenance
ha a ca
Z1 76 Les Gouttes d’Or 25 74 30
Z1 77 Les Gouites d’Or 5 18 34
Z1 78 Les Gouttes d’Or 1 75 08
Zi 79 Les Gouttes d’Or 50 58

Les trois derniéres parcelles Z1 77, 78 et 79 sont ensuite devenues respective-
ment AC 1 (5ha 18 a34 ca), AC2(1ha75a08ca), AB1(50a 58 ca) puis subdivi-
sées en autant de parcelles figurant au Cahier des Charges sus-¢noncé du sept février
mil neuf cent soixante quatorze.

Quant & la parcelie ZI 76, elle est devenue par suite d’une réquisition cadas-
trale en date du sept juin mil neuf cent soixante quatorze, publiée au Bureau des Hy-
pothéques de MEAUX, le dix huit juin mil neuf cent soixante quatorze, volume 4.540,
numéro 10 :

Section Numéros Lieudit Contenance
ha a ca
Z1 30 Les Gouttes d’0Or 5 56 71
ZI 31 Les Gouttes d’Or 24 00

Z1 32 Les Gouttes d’Or 19 93 59
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Les deux premiéres parcelles ZI 80 et 81 sont ensuite devenues :
- La parcelle Z{ 80 : section AC, numéros 95 4 167.
- La parcelle ZI 81 : section AB, numéros 10 et 11.

et ont fait I’objet de la deuxiéme phase de ’ensemble immobilier résultant de 1'acte
sus-énoncé du seize juillet mil neuf cent soixante quatorze.

La parcelle ZI 82 ayant été réunie avec les parcelles ZI 70 et 49 en deux par-
celles nouvelles { 83 et 84) ainsi qu’il résulte de la réquisition cadastrale sus-énoncée
du vingt six décembre mil neuf cent soixante quatorze, publiée au Bureau des Hypo-
théques de MEAUX, Ie deux janvier mii neuf cent soixante quinze, volume 4.821, nu-
méro 20.

Les parcelles Z1 6,9, 10, 25, 26, 27, 28, 29 et 30 appartenaient & « KAUFMAN
and BROAD » au moyen des acquisitions faites, savoir :

- La parcelle ZI 6 de 96 a 90 ca, de :
La « SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU CLOS D’ABLEMONT ».

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire a8 PARIS, le
onze avril mil! neuf cent soixante treize, publié¢ au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le sept juin suivant, volume 4.074, numéro 6.

- La parcelle ZI 9 de 1 ha 87 a 80 ca, de :

Monsieur Guy Paul Louis MOUZON, Industriel, demeurant 8 LUZARCHES
(Val d’Qise) rue Vivien numéro 41.

Suivant acte recu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
onze avril mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le sept juin suivant, volume 4.074, numéro 3.

- La parcelle ZI 10 de 60 a 90 ca, des :
Consorts TILLIER.

Suivant acte recu par Maitre SOLUS, Notaire associé 4 PARIS, le dix sept oc-
tobre mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le trois décembre mil neuf cent soixante treize, volume 4.290, numéro 3.

- La parcelle ZI 25 de 10 ha 34 a 80 ca, de :

Mademoiselle Thérése Marie Julienne TALPE, Cultivatrice, demeurant au Bourg
de la Commune de CRULAI {Orne}.

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
douze avril mil neuf cent soixante treize, publié an Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le sept juin suivant, volume 4.074, numéro 3.

- La parcelle ZI 26 de 9 ha 25 a 30 ca, de :

Madame Henriette Charlotte COULON, sans profession, épouse de Monsieur
Claude Abel Jean Philippe DUEZ, avec lequel elle demeure & NICE (Alpes-Maritimes)
rue du Docteur Pierre Richelmi numéro 2.

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnomme, le
seize mai mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le cing juillet suivant, volume 4.105, numéro 19. ’
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- Laparcelle ZI 27 de 2 hq 83 a, de .

Monsieur Georgius Emitius Edgardius RAUSCENT, Agriculteur, demeurant a
MONTEFAUCON (Dordogne) Domaine de Cluzeau.

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
sept mars mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le sept mai mil neuf cent soixante treize, volume 4.028, numéro 5.

- La parcelle ZI 28 de 3 ha 06 a 80 ca, de :
Madame Denise Estelle Félicie PETIT, sans profession, demeurant 38 VAUJOURS

(Seine-Saint-Denis) rue Alexandre Boucher numéro 4, veuve en premieires noces non re-
mariée de Monsieur Georges Louis CAILLE.

Suivant acte recu par Maijtre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
neuf mars mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
Ie neuf mai suivant, volume 4.031, numéro 18.

- La parcelle ZI 29 de 3 ha 96 a 20 ca, de :
Mademoiselle TALPE, susnoimmée,
Suivant acte re¢u par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnomme, le

huit mars mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le sept mai mil neuf cent soixante treize, volume 4.028, numéro 6.

- La parcelle ZI 30 de 28 a 60 ca, de :

Monsieur Maurice Charles VAN VETTERE, Retraité et de Madame Raymonde
Albertine LANCEZEUX, sans profession, son épouse, demeurant ensemble 2 CLAYE-
SOUILLY, Avenue Pasteur numéro 14.

Suivant acte recu par Maitre DURANT des AULNQIS, Notaire susnommé, le

dix mai mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le vingt deux juin mil neuf cent soixante treize, volume 4.091, numéro i8.

HTI - SERVITUDES.
Aux termes d’une convention intervenue entre ELECTRICITE DE FRANCE

{E.D.F.), Service National, et « KAUFMAN and BROAD », le vingt quatre octobre
mil neuf cent soixante treize, il a été convenu ce qui suit littéralement rapporté :

« Article ler,

« La Société « KAUFMAN and BROAD » se déclarant propriétaire
¢ du terrain CD numéro 34 sis & CLAYE-SQUILLY cadastré section ZI nu-
« mero 25 lieudir « Les Goutres &°0r », concéde ¢ F.D.F. a titre de servitude
« reelle, pour la durée de son exploitation dans la commune de CLAYE-
« SQUILLY, les droits suivanis ;

« 1 - Occuper Femplacement ot sera construit un poste de transfor-
« mation alimentant le réseau de distribution publique. Un plan annexé & la
« présente convention précise I'emplacement véservé & E.D.F. (plan IP numé-

« ro 418).

« Les installations bdties ou non bdties réalisées par E.D.F. demeure-
« roni sa propriété exclusive.
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¢« 2 - Y faire passer tant en aérien qu’en souterrain toutes lignes et
cébles nécessaires au réseau d’alimentation HTD ou de distribution publique
basse rension,

¢ 3 - Y faire accéder en permanence, de jour et de nuit, tous agenis
ainsi que tous véhicules ou engins appartenant ¢ ELECTRICITE DE FRANCE
ou & des Entreprises diiment accréditées par elle.

¢« A cet effet, le systéme de verrouillage des fermetures existant éven-
tuellement sur ledit immeuble ne pourra étre déterminé par le propriétaire
qu'en accord avec E.D.F.

« Arricle 2.

« Tous travaux ou constructions sur le parcours des cibles ou canali-
sations devront étre soumis & Uagrément préalable ¢’ ELECTRICITE DE
FRANCE.

« Article 3.

« En cas de vente ou de location de son immeuble, la Société
KAUFMAN and BROAD » s’engage a faire mention, dans lUacte de vente
ou de location, des dispositions de la présente convention que lacquéreur

« ou le locataire sera tenu de respecter,

A A A A R

B A AR AR A AR

€
¢

€

« Article 4.

« La présente convention ayant pour objet de conférer & E.D.F. les
droits plus étendus que ceux prévus par Uarticle 12 de la loi du 15 Juin
1906, E.D.F. pourra, si elle le désire, en requérir la transcription, Si cette
formalité n’est pas opérée, ladite convention vaudra, en tout dtat de cause,
reconnaissance de servitude légale & I'égard des ayants cause particuliers ou
& titre particulier du propriétaire.

« Article 5.

« Les droits concédés & E.D.F. le sont sans versement d aucune indem-
nité, tant en application du Cahier des Charges de concession que de la cir-
culgire interministérieile du 28 Mai 1969 du Ministére de Equipement et
du Logement (AF/FR/1)} et du Ministére de U'Industrie ( circulaire numéro
69/5 - 1 ~ 9711 relative aux conditions de financement des extensions de
réseaux de distriburion d’énergie électrique nécessaire & la desserte en basse
tension des constructions nouvelles).

« Article 6.

« ELECTRICITE DE FRANCE prendra & sa charge tous les dommages
qui pourraient résulter de Uapplication de la présente convention.

« Elle sera notamment tenue responsable des dégits causés & la suite
d’incendie provenant de ses propres installations, ainsi que du recours évent-
tuel des voisins.

« Les dégdts seront en principe évalués & lamiable. Dans U'hypothése
de désaccord des parties quant au montant de U'indemnité, celle-ci serait

« fixée, soit par voie d arbitrage, soit & défaut, par le Tribunal d’Instance du

«

fieu de siruation de UVimmeuble.
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« Article 7.

« La Commune de CLAYE-SOUILLY aura la faculié de se substituer
« de plein droit & E.D.F. pour Pexécution du présent bail en cas de rachat
¢ prévu dans le Cahier des Charges de concession.

« Article 8.

« La présente convention est exemptée du droit de timbre et sera en-
« registrée gratuitement en application des dispositions de Uarticle 1371 du
« Code Général des Impéts et décision administrative du 19 Juin 1969. »

Photocopies de cette convention et du plan y annexé sont de-
meurées annexées 3 la minute du présent acte aprés mention (annexe
munéro 2).

Les acquéreurs des différents lots et ’Association Syndicale
intéressée seront subrogés, chacun en ce qui le concerne, tant active-
ment que passivement, dans les droits et obligations résultant des énon-
ciations qui précédent.

IV - DESIGNATION ET DESTINATION DE LA TROISIEME PHASE.

La troisidme phase dénommée « LA CLOSERIE I » de ’ensemble immobilier,
objet des présentes, comprend les différentes parties ci-aprés, telles qu'elles figurent
sur le plan qui est demeuré ci-joint et annexé aprés mention (annexe numeéro 3yet
telles qu’elles sont désignées au paragraphe VI ci-aprés par I'indication de la nature de
chague parcelle, de sa situation, de sa contenance et de sa désignation cadastrale telle
qu’elle résulte de la division parcellaire opérée par un document d’arpentage €tabli par
Monsieur BLOY, Géométre-Expert susnommeé, et qui entrera en application dés la pre-
nmicre vente.

Pour faciliter la gestion de ’ensemble immobilier, les parties de cet ensemble
susceptibles de propriété privative sont au surplus désignées par une numérotation des
lots de 1 2 58, 160 a 220.

I - Parties comprenant cent dix neuf lots destinés 4 recevoir des maisons in-
dividuelles avec jardin, et a faire I’objet de propriétés privées :
Ces lots sont numérotés de 1 4 58 et de 160 & 220.

Il - Parties affectées & ’'usage collectif de tous les habitants de I'ensemble
immobilier et dont la propriété doit étre transférée A titre gratuit 4 I’Association Syn-
dicale ou aux collectivités intéressées :

. le sol des voies constituant Passiette des unités cadastrales AB numé-
ros 19, 34, 50, 64, 78,97, 79, 117, 98, 136, 116, 140, 135 et 149.

- les espaces verts constituant Passiette des unités cadastrales AB nu-
méros 77,83 et 118,

- les emplacements de parking constituant ’assiette de ’unité cadas-
trale AB numéro 148.

- I'emplacement d’un transformateur constituant I’assiette de 'unité
cadastrale AB numéro 108. '
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V - DESIGNATION DE LA TROISIEME PHASE DE L’ENSEMBLE IMMO-
BILIER APRES DIVISTON ET CONSTRUCTION.

I - TYPES DE MAISONS.

Sous réserve des modifications que la Société « KAUFMAN and BROAD » se
réserve le droit d’apporter, I'ensemble « £A4 CLOSERIE I » comprend cing types de
maisons qui sont :

Type « ESTELLE ».
a) Une maison individuelie de plain-pied comprenant :

Hall d’entrée, séjour avec coin repas, cuisine, trois chambres, une satle
de bains, water-closets, dégagement, penderies, cellier et garage.

b) Un jardin.

Type « FANELLE 5.
a) Une maison individuelle comprenant :

Au rez-de-chaussée : hall d’entrée, séjour, coin repas, cuisine, chauffe-
rie, cabinet de toilettes, dégagement, penderie, escalier conduisant & I’étage,
garage avec coin cellier.

A Dstage : dégagement, penderies, trois chambres, salle de bains.
b} Unjardin.

Type « GALICE ».
a) Une maison individuelle comprenant :

Au rez-de-chaussée : hall d’entrée, séjour avec coin repas, cuisine. salle
de bains, une chambre, penderies, chaufferie, dégagement, escalier conduisant
4 ’étage, garage avec coin cellier.

A I’étage : trois chambres, salle de bains, penderies, dégagement.
b) Un jardin.

Type « HYALINE ».
a} Une maison individuelle comprenant :

Au rez-de-chaussée : hall d’entrée, séjour, coin repas, bibliothéque,
cuisine, chaufferie, cabinet de toilettes, dégagement, escalier conduisant &
’étage, penderie, garage avec coin cellier.

A Pétage : dégagement, trois chambres, salle de bains, penderies.
b) Unjardin,

Type « IBLINE ».
a) Une maison individuelle comprenant :

Au rez-de-chaussée : hall d’entrée, séjour avec coin repas, cuisine, ca-
binet de toilettes, chaufferie, penderies, escalier conduisant a ’étage, garage
avec coin atelier, dégagement.
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A I’étage : dégagement, trois chambres, salle de bains, penderies.
by Un jardin.
La ou les phases de réalisation ultérieures comprendront soit les mémes types
de maisons, soit tout autre qui serait choisi par « KAUFMAN and BROAD » seule,

sans qu’elle ait & rechercher le moindre agrément avec les propriétaires des lots déja
existants.

II - NOMBRE DE VOIX DANS L’ASSOCIATION SYNDICALE.

Chacun des lots de maison donne & son propriétaire une voix dans ’Associa-
tion Syndicale.

I - VOIRIE.

Les squares, allées, rues ou avenues sont des voies: privées ouvertes 4 la circula-
tion de I'ensemble des habitants de ’ensemble immobilier.

IV - CARACTERISTIQUES DES LOTS.

Le numérotage, 1a nature, la situation, la désignation cadastrale, la superficie
des différents lots de la troisiéme phase de construction figurent au tableau récapitu-
iatif ci-aprés.

V - PERMIS DE CONSTRUIRE.

La nature, le volume et 'implantation des constructions prévus pour I’aména-
gement de la zone sont déterminés par le plan d’aménagement annex€ a 'arrété pre-
fectoral du cing avril mil neuf cent soixante treize sus-€noncé.

En outre, « KAUFMAN and BROAD » a obtenu 4 ce jour deux permis de
construire suivant arrétés de Monsicur le Préfet de Seine-et-Marne, savoir :

- le premier, numéro 13.409, délivré le huit juin mil neuf cent soixante treize,
pour deux cent quarante maisons.

- le second, numéro 16.991, délivré le vingt et un novembre mil neuf cent soi-
xante treize, pour deux cent vingt maisons.

La troisiéme phase de construction est concernée par le permis numé-
o 16,991,

Photocopies des ampliations de ces arrétés sont demeurées
annexées aprés mention i ’acte du sept février mil neuf cent soixante
quatorze sus-énoncé.

VI - DESIGNATION CADASTRALE.

La désignation cadastrale résulte d’un document d’arpentage établi sous le nu-
méro 811, par Monsieur BLOY, Géométre-Expert susnommé.

Il constate 1a suppression de la parcelle cadastrale ZI numéro 83 et son rem-
placement par les parcelies figurant au tableau ci-aprés.



- 12 -

iddLsvd4advo

HNO1LvyNnJL1Is

' 1 \ | 1 1
6 m £ b8z | 4 | saapey) SOp NEAWBH w4
: 1 ? 1 1 ] 1
LE i £ Yoz ) 9y s[naf[il, sop nvouref] bt gy
1 ] 1 L I
1 b I
81 m z m % | v M R BN L
o¢ m Z S smerqL, sep nEeweH (g 1e
£ N i | ' [
19 m 2 bove oAy SIN2T(LL 59p nEAKEEE by
1 1 ] 1 ! 1
L8 m 2 P €2 R LA sMa[LL sop nesmeH LS . 3
L i 1 ] 1 "
6. L z A m av | SUSTILL $9p neaw e m 9 m ot
[ [} 1
10 m S T A A SI3[ILL, $3p NPITH A
1 ) [ 1 1 1
99 ] 1 P02 &y i SMALL 59p neswteq 8 1 s
I ] ] 1 L 1
Z0 m g b8 Ay SMaqLL $op nedweH 6 ()
L ]
i 1 ] ] ' ]
£8 ! € DS S S S[na[L], s3p nedureH m 0T ! 9
L 1 [] [} 1
¥ ; 2 ¢ oo i oay SmeTILL $9p nEsuLeH Lo s
1 1 ] 1 4 1
¥ m Z bost Ay | STeLL Sop neaLIEH Lo e
) 1 E 1 i ]
69 ; z boovo4 oAy S[NATITL sop neswel] bl |t
] 1 ] 1 1 1
86 m 1 A >3 S - L~ N S[NRYIE], 2P neawizH m 2 S -
3 1 1 )
$9 : ¥ T A S " STROY[LL, 9P nesWrEH bosr g
) 1 i i H !
v H H H ] H
$IBEJUD D " Eale " " " “ ".
! 1 xgurnpy | uomoeg | ¥NESULEE] mo..wnﬁ._z o Z
412149340 $ " i ] i R
] 1 1 [ [ ==
) ] L H i 2 m
: H
1 1
: }

{omaEp=12=au2g) ATIIONOS=IAVID ap SuUnuwo )

[ S $IPNS SA[[INPIATPUL SUOSIEW 61T = ¥

NOLLYNOISEd 3a NVAEdVL




- 13 -

14d LS Vav o2 NOILVNDLTIS

] ] 1 1 ] L
\ } i : ! :
(41 , 2 P9 L av suideg sop neam el m A m £
1 1 [] 3
1 1 1 1 i !
£F ! 2 - T surdeg sop neamey A 2 S, 43
] 1 1 ] 1
02 m 2 o gy swides s9p nesuIeH bopt e
] 1 1 1 ] !
c6 m ¢ ! £F m av m surdeg sap neaurey m ST m 0g
1
1 1 \ 1 1 [
52 ! ¥ bz oAy $21p3D $Op nESTEL bt 162
1 1 1
1 i 1 1 L 1
0. ! 2 oo L oav | $2IpYD S2p nesuwreH - “ 8z
1 i 1 1 (]
29 ‘ z I sa1pa7) s3p nesureH i T
] I 1 1 I L
¥9 .“ z o6t 1 AV ) $SIPRY) SOp nESUreH] by oz
I 1 1 i 1 !
S6 m z {8ty av | s21p2D) 59p NEAWTH bs 18
1 1 ] 1 ] 1
95 : Z v b avy SAIPRY S3p NEAWLBH ' 9 m ¥2
t I ) i 1
1 ) [ ]
66 m y I o9g 1 @y | sa1paD sap neswreH L b e
) I 1 ] 1 H
. 1
06 m I bosg 1Ay ) $35pRD) $9P NEIWEBH {8 1 zz
1 t 1 1 i 1
29 _ S b g€ LAV $9IP3D) 5P NEIWIEH AT R ¢
]
t 1 1 1 1 *
£6 ' 4 'oze ! oav | SIP2D) $9p nesureH Lot i oe
[] (] 1 ] I
i 1 i '
19 ; z bore 1 ogv $OIPRD $3p NEAWEH b1 6
I 1 1 i i H
1
L9 m 2 1o0g 1 Ay $3Ip3D) SIP NESWEH I S
I 1 i 1 1 !
¥ " z Iz 1 oav | s21pe)) sep neameH LOET 1 LI
' ' ' ' ; )
1] T 1 1] 3 "
s2IELU2D ' sale H i : ! i
' 1 ] 1 ] i b
. “ ] ooraag “ MmealleH] _ OXPUINN] | B m
OIFTInN] t %
1121499408 ' : " ! e B
L] [} 1 i -
1 [ 1 i [ e
T 1
' )
[ 1




centiares
73
33
iz
59
30
39
46
338
57
50
83
33
61
63
28
69
15

i e [ e i i e e A e L o e e

SUPERFICIE

N o N R T T~ TR B I+ B - . N o B - B - S [

CADASTRE
ares

e e o R T L e e S e ol

=3
-
o P S A S-SR S T, ST~ S SR S - W= S R o B - .2
§ ¥ ¥ 9 1 om hom o b BB v w v v w
Z
8 0 ) m o om oM g - o
g w8 o0 a9 2222945223282 2%8%379
L]
3
© ) B 4 A R R R AR A & & B Y BT 2B EEOZ
L] Ndﬂdﬁdﬁﬁmwdfﬂﬂlﬁﬁﬁﬁ
— -4 mmmwwmmmwwwwmwwww
N £ 8 8 3 35 8 3 5 3 5 583538385838 %
§ =4 < 4 W w w T W OV W W T L TV W T W
< = 2 2 % 3 3 % % § 3 8 8 8 R B 3 8
L o L] L] LTl o 4 [} -] [+ o &4 U ) 43 L] L]
= F § E § # &8 E § § £ &8 & § g8 § B E
. ] ] 1] o o o ] ] ] o o T o L o L 5]
EEEIEEZEEEmIZIIIE
—
[%]

e b o m L L RS

<
=3

W — L] =) [£4] I~ w 1] =+ o (] i ~H o 3] — o -

E i L - L] -t —
-
s
el el e r e e - e
2107 S= - Ly w o0 1] ol [} &0 - ] i) o o L4
[ sep a7 o o 55 [ar] ) 3 =+ -t - h ~f ~H 2: -+ - v

sSoIaurnpny




- 15 -

24d L s vay

U

NOTL VO LIS

1 1 [} ] 1 ]
374 ; 4 ] 8 & stardnag sop nesureH Loog 1 691
1 1 § 1 ) 1
43 ) 4 : 98 | &v | ss217dnzsg sap neameH A -1
I ¥ 1 1 [] 3
¥s m < m S8 m dav m sxoTpdnag sop neauieHq m g m 491
1 1 1 1 1 )
09 | z b8 Ay | statjdnag Sop nealieH I 9 1 993
] 1 ] H ) [ ]
£€ m g { e8 { AV ! sza1jdnag sep nesulzH m L _“_ 5971
1 ) I ] 1 1
S€ : [ H s, v | stor[dnag sop neattsH I S . 21
1 3 1 1 1 )
i ] 1 1 [}
£/ I 9 R 08 | av ! stardneg sop neawrzH o6 ! g9
[ I 1 1 3 i
z¢ ' £ m or 1 &y | sso17dnad sop nedw ey b o1 1 2o
1 1 [} I 1 1
¥ m € " YA m ay | ssat[dnag ssp nesurel m 1S S
] [} ] 1 1 ]
95 i g ' y. o} av | stei{dnag sap neswey YT 4 o9l
1 ] ] 1 1 )
] ] 1 | 1 []
29 i 9 ' €L} av i sa[nes sop neswrely ! 1 ! =l
[ 1 1 1 1 )
62 ) £ TN sofnes $9p neewel iz 1 s
[ ] [} ) 1 1 1
06 ; g N VAN B A seMes sop nedurey it 19
1 ] ) I i ]
SL ' z ; oo 3 W | semneg sop nEIWEH A
I i 1
) 1 I ) I )
LL ! A ! 69 | av ! sanes sep neoweH - N
[] 1 3 [] 1 1
£0 m £ I 89 1 Ay | $OTNES $Op NBIWIEF i 1 g5
1 ) 1 1 ] 1
) m S ; o 1 8 | FONES SOp MEAWEH b4 1 T§
] 1 H [} ] 1
8L m ¥ m 99 m v m so[ES sOp NEdWEH m 8 m (§:]
: : " : i :
SDTBETIID 1 gale " " " " “
" 1 ] i 1 I _m... W
H O 2WNR “ O g “ XNEeEIWER] "Q.aw.ﬁnn_.z " “w m
I1D144FdNS ' ' “ ¢ Lo o
i 1 i H 1 # g
1 i
] 1
] i
H ]




- 16 -

28 LSV 8V D

NOIlILVHOLIS

1 1 [} 1 1 )
8 m ¥ b0l m av $e1080Y SOp nEsWEl Pt i 28T
[] 1 (] (] ] ]
¥1 : Z i sor gy | SEIDEDY Sap nEawe)] - m 931
1 ] i 1 1
i 1 1 [} [] 1
1’13 : 4 ! SOT ! av SEIDEDY S9p nEIUlEH ' 581
1 L} [} 1 ] 1
20 m z . Y m av m SE1DBDY S2p nedmEH iy b¥8I
1] ] [ ] 3 1 ]
oL ' T m €07 | &y i SEIDBOY $2P NEIUIEH T TR -2
1 ] 1 (] 1 1
oL : £ iozo1 1 8y | SEIDEDY $op NEawWzH 19 ' 281
1 1 1 1 ] i
65 m 2 m 101 m av m SeLORDY SIp nesulelf m L o181
1 ] ] I 1 3
o8 i ¥ booooF } @y ) setoEOY s9p neswkEH i 8 1 081
L] ] (] ) 3 )
1z ' ¥ I 66 1 g¥ SEIOEOY S2p neswteH i 6 i 6L
L} 1 1 ] [ ] []
[ ] 1 1 (] [] 1
/5 : & ! 96 | gy ! SETOROY S9p heawmeH ) S 74 |
1 1 1 ] 1 1
1 L 1 3 1 1
S , Z “ 56 4 av H SEIDEDY Sap NEawl el ! 11 booLLT
1 ] [ ) ] )
9€ ] z '\ ye 1 gy | §e1oBOY s9p nEaWEH IS Y3
1 1 ] 1 1 1
6¢ i 2z A T SRIOROY $P nEIWEY ST S 72
[} ] 1 1 i 1
55 : z i 26 1 av | SE{OBOY Sop MEIMEH S 2 T B 71 ;
1 1 1 I [} 1
] ] k 3 [] 1
i ! z N R - seroe0y sap nesutel] IS A 77
1 3 [ ] 3 1 1
£¢ m g m 06 m qav m SELDBDY Sop neaurel m g1 m it
1 [} 1 1 1 L
sp m 4 P68 1 4V | storjdneg sop neewely TR SR 2
1 1 1 1 [} 3
+0 d 2z i s 1 av | sta1]dnad s°p NESWBH b2 oo
; | 1 H H i
] 1 ] 1 ] ]
SPAEIUDD ' sale H i : ! !
! | orpwinN | nor3deg | eI BL] ! orpwmN }
L I ! 1 1 a Z
HIDId¥I4NS m m i | i 2
] ) m " m W... e
1 i %
L] i
1 ]
[l A




- 17 -

14 L svayv

|

NOILVNDLIS

1 ] 1 ) L] ]
18 : € 4 SN "2 stapme] §9p neaureH !o9T ! s02
L 1 ] ] 1 1
10 m S Coger 1 oav | SIafmET] sop MESUIEH o 1 oz
] 13 ] ) ] ]
3 m 9 m IZh m qv m SHBWIE], SOp NESUTE]] m 1 m €0z
[ 3 1 1 ] ]
¥ i 2 P9z ) av SEWE], $2p NeauleH 1 ¢ 1 2T
1 ] i 3 ] ]
1 ] ] ¥ ] ]
&% ' z ' g1 | Ay | SIEWIE], 58P nEdLIzH [ A (314
3 1 I ] 1 1
0% m 2 m ¥21 m av m SEIBUNE] SIP NBAUTEL] m » w 00z
] 1 i i ]
27 m 4 I ogzr 1 oav | suEwIE], sop weamreH i§ 1 66l
1 ] 1 i [] []
05 ] 2 m 221 m av suewe], s9p neawey m 9 m 86T
L ] 1 ] 1 []
L8 i ¥ L -4 SR 1A suzwe], sap neameH P2 ! 48T
) i ) 1 1 []
93 ; 1 Izt b oav SIBWE], sap neamreH I g 1 g6l
§ i ) 1 ! !
€2 i ¥ Poemr gV | StIewR], $3p neswey b6 1 sel
1 ] 1 1 ] E
62 m g m 1T 1 av SHEWER], 52D NedsuIel i 0T m ¥61
] 1 1 ] 1 L
£f i (4 PoFIT ] gy | SHEWIR], §9p neaweH] HE I S R 1 4
] [} ) L] 1 ]
] ]
52 ; 1 m €11 m av m suewe] sop nesmweH I A m Z61
] 1 [] 1 | ]
zh ; z Ioeir 4 @y | sjapure], sap neawseH I S £ ¢
1 [} i 1 ] 1
5o ] Z P ey m sueme], sap neswet] iovl | o6t
1 ) 1 ) ] 3
59 ] z Voot dav SLIPWB], Sop NEoRteH 1ost ! 681
t i 1 ) 1 i
€L ; £ P S serews g, SOp nesuie] I o1 | 887
1 1 ) 1 1 1
! i ' | | |
S3IELUAD ! SBIR t H ! ! ! o
! 1 oagmny ] uwonoes | xneaurey i orpmmN! @ W
[] 1 ] ) )
4101449434NS ! ! ' ' g &
1 1 1 1 \ n
: : 2
) 1
1 ]
] ]
I 1




- 18 -

Id L3SV aAvo

NOILVvVvnJdlLI1is

1 1 [ 1 1 []
1 1 1 h ' !
€% ! S m L%t m av ! SIATME] S2P NEAWEH m 1 " 022
1 ]
66 | 1 L oopr | & | SIRTMET Sp NeauszH Iz 1 ez
\ 1 1 \ i 1
20 m 2 oSt LAy | WINTT $9P NEIWTH ¢ 1 sw;
\ I i H & 1
92 : 2 L T SIAUMEY $2p NEIWEL] I SR ) £
1 1
I i 1 1 I 1
a5 ! z m €%l " v | SIZLME] S2p NB2WEH Pos m 91z
t H H ' i !
95 _" 2 -2 S - A $39TME] S3p NEIUITH T - &
| 1 i B ] L
09 m z bowr ¢ oav STOTINT] SIP WESWIEE] R RS
1 ! ] ] 1 ]
£8 ' . m &6 m av ! SIITME] $9p nesurely m 3 m £1IZ
1 )
i 1 1 ' 1 B
20 ! z m 8ET m av ! SIOLMEY SIp NEIWEL] m 6 m 212
P \ H 1 1 ]
08 “ ¥ Vo481 i av m SISTNE] $2p NEAWIBE] A () S §
\ 1 1 q 1 [l
72 m b S B SIOUTET S0P NEVTH ¢ 11 1 oug
! ! [ 1 1 '
8 “ 2 m £€1 m v ! SIZTINE SoP MEesWEeLy “_ z1 m 608
1 1
\ i 1 \ i 1
£9 ! z “_ AR m v ! s 1mME] $9p NEdWBH W £1 m 802
! 1 I ! L ]
16 “ (4 Looer m v i SISTM®Y 53p nEAUIEH LV m 202
1 3
1 m € boogmr boay s1a1me] sop nEAwWEH LSt 1 90z
i ! ! ] ' 1
H } [ H i |
SRITTIES D i sale I i H 1 1
! ; H H ' i a4
: LOrpWNN ) UCLIGAY : xneatrey | OIWON | @ m
I10144FdNS " ' i ; Lo B
1 1 L ]
1 i ' 1 i m. &
' i
] i
] b




- 19 -

' 1 m ! “ Jnajeu t
sz m i 80T m av | | ~topsuea} un,p Juswe oepduy | €L
6% ; W w1 AV m m 3upped op speweoBiduiy w 105
2L w ¢ 7 w av | " swos so0edsy | £0S
$6 m Z m g1 | &V m m smaa saordsy m 208
01 m ¢ m g8 m av m m suoa savedsy w 108
v ; M 0¥1 m av W m IATUOIPLd UIEIYD m 605
€1 w z m 3 w av m m £ATHIOIPLY MR M 808
5§ m i m J13 w av m m JoRmEIPT WYY m 108
2 w T | 26 booay m m UMY WWND | 008
8¢ m m 8. m ay m m BTNoIpLd AIWaD m 508
v I ¢ w 6b1 w v w WIBIOUOW 2P LUAH 22TV | JLIOA w
16 w b | set m v I Lme] $9p NESWERH w ormoA |
15 m » m o1l m av w SNBWEL $op NEAWIEH m SLIIOA W
1§ m % m 26 M av w SEI0EOY S9p MEIMIEH M SO A w
12 m ¥ m 6L M av m sratpdnsg sop neswsH m AWON m
60 m ¥ M $9 m ay M S3[NES 5op NEATEY M JLITOA m
62 m ¥ m 0s | av M surdeg sop NESWEL] m BLITOA m
o1 Py m vE M av W sa5pRD) sop nvowey i SREYN W
42 m v b et | oav SMOY[LL Sop nEdWEY m_ SECTNE
m S : : :
SRXBIIID m sare m ox m . m m m o
q1o149ddns Wa\n&z m “OWD9§ m NOILVILLIS m SLOT 890 TNLYN M .w m
“ m L& 3
14 1lSvVvdaAvoDo m : “.

STAILNVY 17 STAJID TLH

V SEINILSIQ SHILYVd LI FTYIIANAS NOLLVIDOSSY, T ¥ STTHLISN YL NLIT ¥V STANILSIA AILDITIOD IDVSN ¥ SALLYvVd - 9



- 20 -

REMARQUES.

Les superficies indiguées au iableau récapitulatif ci-dessus ont di faire
T"objet d’une certaine approximation. En conséquence, tout acquéreur, a
quelque titre que ce soit, des lots créés aux termes du présent acte, prendra le
lot 4 lui cédé forfaitairement, sans garantie de contenance, une différence de
un/vingtiéme en plus ou en moins devant faire son profit ou sa perte, en tous
les cas sans pouvoir exercer de ce chef aucun recours possible contre la Société
« KAUFMAN and BROAD ».

Il est, en outre, précisé que le programme de construction ci-dessus dé-
taillé n’est ici donné qu’a titre purement indicatif, Ia Société « KAUFMAN
and BROAD » se réservant le droit d’y apporter toutes modifications sans avor
& rechercher le moindre accord avec les propriétaires des lots vendus.

VII - SERVITUDES GENERALES D"URBANISME.

Chaque lot de ’ensemble devra souffrir les servitudes utiles & 'un quelconque
des fonds telles que de passage, d’entretien et de réfection de toutes canalisations sou-
terraines existantes ou A venir (eau potable, eaux usées, caux pluviales, électricité, gaz,
téléphone, téidvision, etc ... cette énumération n’étant pas limitative) ainsi que les ser-
vitudes tenant a la présence sur un terrain privatif ou commun de bornes, regards, ava-
loirs, armoires de coupure, bouches d’arrosage, stations de relévement ou de refoule-
ment, équipementshydroélectriques, ete ... cette énumération n’étant pas limitative.

La Société « KAUFMAN and BROAD » sera seulle juge avec les services inté-
ressés, notamment I'Blectricité de France, les Ponts et Chaussées et le Service des Eaux,
de I'opportunité ainsi que de I’époque des travaux & entreprendre de ce chef.

Toutes régies et entreprises, propriétaires, cessionnaires ou chargés de ’entre-
tien des divers réseaux servant & 'alimentation ou a I’évacuation des fluides, pourront
4 tous moments accéder aux lots pour effectuer les travaux qu’ils estimeront nécessaires
pour accomplir leur mission.

En conséquence, tout propriétaire devra obligatoirement laisser libre accés et
ne pourra jamais s’oppaoser 4 Pouverture dventuelle de tranchées pour une installation,
vérification ou réparation concernant son lot ou un autre lot, étant entendu que lesdits
travaux devront étre effectués et ies lieux remis en état, sauf le gazon et les plantations,
dans les plus brefs délais compatibles avec fa saison.

De méme, chaque propriétaire devra souffrir les travaux de terrassement rendus
nécessaires pour un meilleur drafnage des eaux pluviales en un point quelconque de
P"ensemble immeobilier,

A cet égard, il est notamment précisé que les lots ci-aprés sont particuliérement
concernés par les servitudes dont il s’agit .

- lots 1,11,12,18, 19, 20, 29, 33, 34, 44, 45, 46, 47, 56, 160, 203, 206, 215
et 216 : canalisations eaux usées en fagade.

- lots 182, 183, 184, 185, 198, 199 et 200 : canalisations eaux usées et plu-
viales en fagade.
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Telles que ces servitudes figurent au plan annexé 4 la minute du présent
acte aprés mention (annexe numéro 5).

D’autre part, tout propriétaire ne devra en aucun cas brancher les évacuations
d’zaux pluviales sur'le réseau d’eaux usées, sous peine de poursnites engagées par I’ As-
sociation Syndicale.

Toute subdivision d’un lot est interdite, méme dans le cas d’une indivision, Les
co-indivisaires ne pourront se prévaloir de article 815 du Code Civil pour déroger a
cette régle.

La jonction de plusieurs lots est autorisée et confére & son auteur un nombre
de voix correspondant au nombre de lots joints.

Cette disposition ne s’applique que si chaque lot joint reqoit la construction
d’une maison. Elle ne s’applique pas si, sur deux lots de terrains, n’est construite
qu’une maison. En cas de jonction de lots, chacun de ceux-ci reste soumis aux stipula-
tions du Cahier des Charges.

Il est interdit de brancher tous tuyaux d’arrosage et appareils de pompage sur
les poteaux d’incendie.

Servitudes réciproques.

Au cas o0t « KAUFMAN and BROAD » entreprendrait une extension du pro-
gramme immobilier compris dans le périmétre actuel de la Z.A.C., elle aura le droit de
raccorder tous les réseaux de cette extension (voiries, cibles et toutes canalisations sou-
terraines - eau potable, eaux usées, eaux pluviales, électricité, gaz, téléphone, télédistri-
bution, etc ... cette énumération n’étant pas limitative) & ceux existant dans ’ensemble
soumis au Cahier des Charges, & charge par elle de participer 4 leur entretien, & due con-
curtence.

VIl - SERVITUDES DE CONSTRUCTION.

La nature, le volume, I’implantation, le style des constructions projetées et leur
harmonie avec les lisux environnants devront étre rigoureusement conformes & la série
des plans visés ci-apeés :

- Plan de bornage (annexe numéro 1},

- Plan parcellaire de Pensemble « L4 CLOSERIE [ » (annexe numéro 3).

- Plans individuels faisant apparaitre le volume et les caractéristiques des pa-
villons {annexe numéro 4}.

- Plan des servitudes particulidres (annexe numéro 5).

- Plans d’assainissement, d”alimentation en eau, d’alimentation en gaz, d’aki-
mentation HT - BT, d’éclairage public, plan de fourreaux téléphone (annexe numéro
6).

Toute construction est soumise aux servitudes réciproques et perpétuclles ci-
ap1és établies & la charge et au profit de chaque lot :

1) Ii ne pourra étre édifié sur chacun des lots de maison qu’une maison indivi-
duelle dans I"un des types définis au paragraphe ¥ - ci-dessus ou de fout autre qui vien-
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drait & étre congu par ¢« KAUFMAN and BROAD » représentant une unit¢ de struc-
ture et de composition rigoureusement fidéle aux différents plans annexés 4 la minute
du présent acte ou qui seront établis par « KAUFMAN and BROAD » lors de 1a réali-
sation des autres phases de construction.

Style régional « lle-de-France ».
- Maisons avec garage incorporé, de type « ESTELLE » de plain-pied.

- Maisons avec garage incorporé, de types « GALICE » « FANELLE » « HYVA-
LINE » et « IBLINFE » comprenant deux niveaux, rez-de-chaussée et &tage.

Les murs extérieurs des maisons seront obligatoirement recouverts d*un enduit
d'un des trois coloris suivants : jaune pile, ocre ou blanc. Les maisons de types ¢ F4-
NELLE » « GALICE » et « IBLINE » pourront comporter sur la fagade des briques
de parement, les maisons de types « GALICE » et « HYALINE » pourront aussi com-
porter sur la facade des lambris bois.

Les maisons de types ¢« FANELLE » et « HYALINE » pourront comporter
en facade un mur de patio qui pourra étre d™un des trois coloris suivants : jaune pale,
ocre ou blane, mur qui pourra étre, en outre, revétu en fout ou en partie de briques
de parement.

Les maisons de types « JBLINE » ¢« HYALINE » et ¢ FANFELLE » pourront
comporter en facade un porche dont le poteau de soutien sera d’un des trois coloris
suivants : jaune pile, ocre ou bianc.

Toitures : tuiles béton, coloris vieilli brun, bandeaux et rives traités en ton na-
turel bois.

Toutes les huisseries, volets, portes et contreplaqués extérieurs seront traités
en ton bois naturel.

2) 1i ne pourra non plus étre élevé de constructions annexes ou supplémen-
taires quelconques, tels que poulailler, pigeonnier, clapier, hangar, remise ou tout édi-
fice méme non fondé, etc ... (ladite énumération n’étant pas limitative).

En conséquence de tout ce qui précéde, les parties de P'ensemble immobilier
non réservées a la construction sont frappées de servitudes « ron aedificandi » réci-
proques et perpétuelles.

Sont notamment grevées par cette servitude :

1) Les parties non réservées & la construction des lots individuels numérotés
1 2458et1604220.

2) Les parties & usage collectif non réservées i la construction, soit :

. le sol des voies, tel gu’il figure sur le plan parcellaire,

. les espaces verts, sous réserve d’éléments tels que transformateurs,
etc. ..

H ne pourra éire apporté de modifications 4 I’aménagement des espaces verts
tels qu’ils auront été livrés par « KAUFMAN and BROAD » sans son consentement,
tant qu’elle restera propriétaire d’un ou plusieurs éiéments dudit ensemble immobilier
et ensuite sans le consentement de 1’Association 8yndicale si cette derniére est devenue
propriétaire des espaces concernés.
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OUVRAGES MITOYENS

Les maisons comportent en cas de consiruction jumelée des murs de refend sé-
paratifs entre deux lots. Ces murs seront mitoyens entre les propriétaires de ces lots et
les dépenses de réparation et d’entretien du gros ceuvre de ces murs seront partagées
par mdoitié entre les propriétaires intéressés.

IX - SERVITUDES D’AFFECTATION ET D’ENTRETIEN DES PARTIES A
USAGE COLLECTIF.

Les parties & usage collectif portées au tableau B du paragraphe VI ci-dessus
destinées a devenir la propriété de I’Association Syndicale seront réservées a tous les
habitants de I'ensemble immobilier.

_ Par suite, les parties et toutes les installations & usage collectif sont dés 4 pré-
sent grevées de servitudes d’usage au profit des immeubles contigus ou voisins qui se-
roni aménagés par ¢« KAUFMAN and BROAD », sous réserve des restrictions qui pour-
ront étre apportées a ces servitudes par les actes de cession consentis par ¢« KAUFMAN
and BROAD » a1’Association Syndicale.

X - ADHESION.

Il est rappelé que conformément aux termes de ['acte sus-€noncé requ par 'Of-
fice Notarial, le sept février mil neuf ceat soixante quatorze, les lots ci-dessus désignés
de la troisiéme phase « LA CLOSERIE I » de I’ensemble immobilier sont soumis au
Cahier des Charges en résultant.

Par le fait de leur acquisition, les acquéreurs desdits lots deviennent obligatoi-
rement membres de I’Association Syndicale dont les statuts sont établis en suite dudit
Cahier des Charges et comme tels tenus au respect de toutes les dispositions du Cahier
des Charges.

X1 - PUBLICITE FONCIERE.

Une expédition des présentes sera publiée au Burcau des Hypothéques de
MEAUX.






Monsieur William MEEKER, Administrateur de Société, demeurant 4 PARIS
(huitiéme arrondissement), Avenue des Champs-Elysécs numéro 90.

Agissant en qualité de gérant et au nom et pour le compte de la Socié-
té dénommeée « KAUFMAN and BROAD », Société a Responsabilité Limitée
au capital de cinquante mille francs, dont le siége social est 4 PARIS (huitiéme
arrondissement), Avenue des Champs-Elysées numéro 90, immattriculée aul Re-
gistre du Commerce de PARIS sous le numéro 70 B 2272,

Ladite Société réguliérement et définitivement constituée le
vingt neuf octobre mil neuf cent soixante huit, pour une durée de
quatre vingt dix neuf années, suivant acte sous signatures privées en
date 2 PARIS du vingt six juin mil neuf cent soixante huit, et dont les
statuts ont été déposés au Greffe du Tribunal de Commerce de FPARIS,
le trois septembre mil neuf cent soixanie huit, réguliérement publiés.

Monsieur MEEKER nommé i cette fonction de gérant de
« KAUFMAN and BROAD » qu'il a acceptée par I’Assemblée Générale
des associés en date du trente et un mai mil neuf cent soixante treize,
dont une copie conforme du procés-verbal est demeurée annexée a la
minute d’un acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire a
PARIS, le premier juin mil neuf cent soixante treize.

Préalablement i la division de la quatriéme phase de Pensemble immobilier que
« KAUFMAN and BROAD » édifie actuellement sur des terrains sis 4 CLAYE-SOUILLY
(Seine-et-Marne), a exposé ce qui suit.

EXPOSE

I - Aux termes d’un arrété de Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, numéro
T3-MEL/ZAC-0060 en date du premier février mil neuf cent soixante treize, a été créée
la Zone d’Aménagement Concerté « ZA.C » de ¢« MAUPERTHUIS » sur 1a Commune
de CLAYE-SOUILLY (Seine-et-Marne), en application des dispositions de 1’article 16
du Code de I"Urbanisme et de I'Habitation.

En vue de 1a réalisation de son programme immobilier, 1a Commune de CLAYE-
SOUILLY a confié par convention & « KAUFMAN and BROAD » I'aménagement et
I’équipement de fa Z.A.C., et cette convention, le plan d’aménagement de la zone pris
en considération et différents documents annexes ont été approuvés suivant arrété de
Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, numéro 73-MEL/ZAC-0283, en date du cing aviil
mil neuf cent soixante treize.

Les garanties prévues a 1’article 12 - titre IV de cette convention ont été accor-
dées par le COMPTOIR DES ENTREPRENEURS, ayant son siége a PARIS, 6, rue Vol-
ney, en vertu d'une convention en date & PARIS, du vingt trois mai mil neuf cent soi-
Xante treize,
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Photocopie de I"'ampliation de I’arrété préfectoral du premier février
mil neuf cent soixante treize, une ampliation de Parrété du cing avril mil neuf
cent soixante treize, le plan d’aménagement de zone et un exemplaire du plan
de délimitation de la zone sont demeurés annexés aprés mention 2 la minute
de I'acte du sept février mil neuf cent soixante quatorze, ci-apres énoncé.

II - Aux termes d'un acte requ par I"Office Notarial le sept février mil neuf
cent soixante quatorze, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le cing avril
suivant, volume 4441, numéro 10, 1a Société « KA UFMAN and BROAD » ap1és avoir
rappelé qu’elle avait acquis & ’amiable 12 majeure partie des terrains compris a P’inté-
rieur de la Z.A.C. et qu’il lui restait & acquérir de 1’Assistance Publique, a parcelle ZI
11 d’une contenance totale de deux hectares trente et un ares vingt centiares,

A établi le Cahier des Charges et les Statuts de I’Association Syndicalc destinés
a régir la totalité des terrains compris & Pintérieur du périmétre de la Z.A.C., 4 I’excep-
tion toutefois des terrains destinés aux équipements commerciaux (magasins, activités)
qui auront un statut particulier.

« KAUFMAN and BRCAD » s’est réservée la possibilité d’étendre les condi-
tions du Cahier des Charges ¢t d’inclure dans I’Association Syndicale des constructions
qu’elle pourrait étre amendée 2 édifier sur des terrains voisins du périmétre actuel de la
Z.A.C. et qu’elie acquerrait, soit dans le cadre d’une extension de Ia Z.A.C., soit qu'elle
acquerrait et aménagerait dans le cadre d'autres autorisations administratives tel que le
permis de construire.

L’ensemble immobilier qui se trouve ainsi régi par ce Cahier des Charges et sou-
mis a la gestion de I’Association Syndicale, comportera des logements créés en habita“
tions basses séparées, jumelées ou en bande, et des équipements d’intérét collectif.

Cet acte constate la division de la premiére phase de ’ensemble immobilier
dite « MAUPERTHUIS I » comprenant un ensemble de quatre vingt huit maisons avec
jardin &difié sur deux parcelles de terrain d’une superficie respective de cinquante et un
mille huit cent trente quatre métres carrés et vingt deux mille cing cent soixante six
métres carrés (soit ensemble : soixante quatorze mille quatre cents métres carrés), dé-
limitées au plan de bornage établi par Monsieur DUMORTIER, Géométre-Expert 4
MEAUX, qui est demeuré annex¢ 2 la minute de ’acte du sept février mil neuf cent
soixante quatorze présentement analysé.

La désignation cadastrale de cette premiére phase a été confirmée et précisée
en un acte requ par {’'Office Notarial le quatre avril mil neuf cent soixante quatorze,
publi€ au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le cing avril mil neuf cent soixante
quatorze, volume 4441, numére 10,

I - La deuxiéme phase de construction dite « MAUPERTHUIS IT » compre-
nant un ensemble de soixante deux maisons individuelles avec jardin et des espaces
verts a ét€ réalisée suivant acte requ par I'Office Notarial le seize juillet mil neuf cent
soixante quatorze, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le six septembre
mil neuf cent soixante quatorze, volume 4663, numéro 13, sur une parcelle de terrain
de cinquante huit mille soixante et onze métres carrés (58.071 m2) délimitée au plan
de bornage établi par Monsieur Pierre BLOY, Géométre-Expert 4 PARIS, demeuré
annexé 4 1a minute de Iacte présentement analysé.
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IV - La troisiéme phase de construction dite « L4 CLOSERIE T » comprenant
un enseimble de cent dix neuf maisons individueltes avec jardin, des emplacements de
parking et espaces verts, a &€ réalisée suivant acte regn par 1’Office Notarial le vingt
janvier mil neuf cent soixante quinze, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le quatre mars mil neuf cent soixante quinze, volume 49135, numéro 7, sur une parcetle
de terrain de quarante sept mille deux cent quatre vingt seize métres carvés (47.296 m2)
délimiiée au plan de bornage établi par Monsieur BLOY, Géomeétre-Expert susnommé,
demeuré annexé i la minute de 'acte présentement analysé.

V - La Société « KAUFMAN and BROAD » réalise actuellement la quatriéme
phase de I’ensemble immobilier dite ¢« MAUPERTHUIS I1T » dont la désignation sera
faite ci-aprés et qui comprendra des maisons édifiées sur un terrain de trente deux
mille deux cent quarante deux métres carrés {32.242 m?2), délimité au plan de bornage
annexé a la minute du présent acte (annexe numéro 1) établi par Monsieur BLOY, Géo-
métre-Expert susnommé, et situé a l'intérieur du périmétre de la Z.A.C., ie surplus
étant destiné a la réalisation des phases ultérieures,

CELA EXPOSE, il est passé a la division de la quatriéme phase de I’ensemble
immobilier dite « MAUPERTHUIS IIT » comme suit :

I - SITUATION DE LA QUATRIEME PHASE.

La guatriéme phase de 'ensemble immobilier, objet des présentes, comprend
une parcelle de terrain d'une superficie de trente deux mille deux cent quarante deux
métres carrés (32.242 m2), dépendant de terrains précédemment cadastrés section ZI,
numéros £l (Zha31a20ca), 12(44a90ca), 13 (332 10ca), 14 (66 a40 ca)et 84
(19 ha 47 a 13 ca) lieudit « Les Gourtes d’0Or » pour deux cent trente deux mille deux
cent soixante treize métres carrés (232.273 m2).

Cette parcelle est délimitée au plan de bornage sus-énoncé et ci-annexé.

Par suite d'une réquisition de division de parcelles du Service du Cadastre de
MEAUX, en date du vingt neuf juillet mil neuf cent soixante quinze, publiée au Burean
des Hypothéques de MEAUX, le trente juillet mil neuf cent soixante quinze, volume
5141, numéro 14, lesdites parcelles Z1 11, 12, 13, 14 et 84 ont été réunies en deux par-
celles nouvelles désignées comme suit au cadastre :

Section Numéros Lieudit Contenance
Z1 101 « Les Gouttes d’Or » 4 ha 86 addca
71 102 « Les Gouttes d’Or » 18 ha 36229 ca

La parcelle Z1 101 fera I'cbjet d’une division en application du document d’ar-
pentage prévu au paragraphe V ci-aprés.

La parcelle 21 102 étant exclue des présentes en vue de réalisations ultéricures.

I - ORIGINE DE PROPRIETE.

Le terrain sur lequel est édifiée 1a quatrieme phase de I'ensemble immobilier
dépend, comme il est dit ci-dessus, des parcelles ZI 11, 12, 13, 14 et 84 appartenant &
« KAUFMAN and BROAD » ainsi qu’il va éfre expliqué :
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Les parcetles 11, 12, 13 et 14 au moyen des acquisitions qu’elle en a faites,
savoir :

- la parceile Z1 11 de 2 ha 31 3 20 ca, de I’Administration Générate de 1’ Assis-
tance Publique.

Suivant acte requ par I'Office Notarial, le vingt six mars mil neuf cent soixante
quatorze.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quitiance
dans acte.

Une expédition du contrat de vente a été publiée au Bureau des Hypothéques
de MEATUX, Ie vingt quatre mai mil neuf cent soixante quatorze, volume 4510, numé-
ro ler et P'état délivré ie méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau éiait
négalif de toute formalité du chef de la venderesse.

- la parcelle ZI 12 de 44 a 90 ca, de Monsieur Maurice Charles VAN VETTEREN
Retraité, et de Madame Raymonde Albertine LANCEZEUX, sans profession, son épouse
demeurant ensemble 3 CLAYE-SOUILLY, Avenue Pasteur numéro 14,

Nés :

Le mari a MESSY (Seine-ei-Marne) le dix neuf décembre mil neuf cent
cing.

Et ta femme & CLAYE-SOUILLY le dix sept décembre mil neuf cent
six.

Mariés en premidres noces sous le régime de la communauté de biens
meubles et acquéts & défaut de contrat de mariage préalable & leur union célé-

brée & la mairie de MESSY, le premier octobre mil neuf cent vingt sept, lequel
régime n’a subi depuis aucune modification conventionnelle ou judicizire.

Suivant acte requ par 1’Office Notarial le vingt sept aott mil neuf cent soixante
treize.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé dans
Iacte.

Audit acte, les vendeurs ont déclaré :

Qu’ils étaient de nationalité frangaise et résidaient habitueilement en France.

Qu’ils n’étaient pas et n’avaient jamais été en état de faillite, liquidation des
biens ou réglement judiciaire.

Qu’ils n’étaient pas et n*avaient jamais été tuteurs de mineurs ou d’interdits ni
chargés d’aucune fonction emportant hypothéque 1égale.

Qu’ils n’étaient pas ni susceptibles d’étre I’objet de poursuites pour profits illi-
cites ou indignité nationale.

Une expédition dudit contrat de vente a été publiée au Bureau des Hypothéques
de MEAUX, le vingt trois octobre mil neuf cent soixante treize, volume 4246, numéro
6 et I'état délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau était négatif
de toute formalité du chef des vendeurs.



.5 .

- la parcetle ZI 13 de 33 a 10 ca, pour lui avoir été cédée a titre d’échange
par :

1 - Madame Simone BAYE, sans profession, demeurant 8 SEVRAN (Seine-
Saint-Demnis) route d’Aulnay numéro 31, veuve de Monsieur Gaston Auguste ANE,
et non remariée.

Née &2 CHATELINEAU (Belgique) le douze juiilet mil neuf cent vingt
quatre,
2 - Et Monsieur Fernand Henri Auguste ANE, Commergant, demeurant & SE-
VRAN (Seine-Saint-Denis) route d’Auinay numéro 31; époux de Madame Giséle Ju-
lienne Berthe DELAYAYE.

Né a4 CHELLES (Seine~et-Marne) le douze aoiit mil neuf cent quarante
six.

Marié sous le régime de la communanté d’acquéts aux termes de leur
contrat de mariage requ par Maitre BERTRAND, Notaire & CLAYE-SOUILLY
le vingt sept juillet mil neuf cent soixante septi, lequel statut matrinioniai n’a
subi aucune modification conventionnelie ou judiciaire.

Suivant acte requ par I’Office Notarial, le cinq octobre mil neuf cent soixante
treize.

Cet échange a eu licu sans soulte, et les parties ont déclaré se désister de I'ac-
tion en répétition pouvant résulter A leur profit de Particle 1705 du Code Civil.

Audit acte, les Consorts ANE ont déclaré :

Que Madame ANE était veuve non remariée de Monsieur Gaston Auguste ANE.

Que Monsieur Fernand ANE était marié comme indiqué en téte des présentes.

Qu’ils étaient de nationalité frangaise et résidaient habituellement en France.

Qu’ils n’étaient pas en état de faillite, liquidation des biens ou cessation de
paiement.

Qu’il n’existait aucun obstacle 1égal ou juridique & 1a libre disposition des biens
en cause.

Une expédition dudit acte a été publiée au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le vingt six novembre mil neuf cent soixante treize, volume 4280, numéro 13, et i’état

délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau était négatif de toute
formalité du chef des co-échangistes.

- la parcelle £] 14 de 66 a 40 ca, pour lui avoir été cédée A titre d’échange par
Madame Marie France Yvonne Frangoise MOULIN, Coiffeuse, épouse de Monsieur Mi-
chel Louis Ernest MARION, avec lequel elle demeure 8 CLAYE-SQUILLY (Seine-et-
Marne) rue de ia Gueite,

Née 2 CHELLES (Seine-et-Marne) le trente septembre mil neuf cent
quarante six.

Mariée en premiéres noces sous le régime de la séparation de biens pure
et simple aux termes de leur contrat de mariage recu par Maitre BERTRAND,
Notaire 3 CLAYE-SQUILLY (Seine-et-Matrne) le trois avril mil neuf cent soi-
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xante sept, préalable a leur union célébrée a la mairie du dix huitiéme arron-

dissement de PARIS, le dix sept avril mil neuf cent soixante sept, lequel ré-

gime n’avait pas été modifié¢ depuis.

Suivant #cte recu par 1’Office Notarial le trente juillet mil neuf cent soixante
treize.

Cet échange a eu lieu moyennant une soulte a la charge de Madame MARION,
laquelle a é1¢ payée comptant et quittancée a I’acte.

Les parties ont déclaré se désister de I’action en répétition pouvant résulter 4
leur profit de I"article 1705 du Code Civil.

Audit acte, Madame MARION a déclaré ;

Qu’elle n*était pas en état de faillite, liquidation des biens ou cessation de paie-
ment.

Qu’il n’existait aucun obstacle 1égal ou juridique 4 la libre disposition des biens
en cause.

Une expédition dudit acte a été publiée au Bureau des Hypothéques de MEAUX
le vingt quatre septembre mil neuf cent soixante treize, volume 4210, numéro ler et
1’6tat délivré e méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau était négatif de
toute formalité du chef des co-échangistes.

- la parcelle ZI 84 de 194.713 m2 dépendait précédemment de parcelles cadas-
trées section Z1 :

Numéros Lieudit Contenance
82 « Les Gouttes d°Or » 19ha93a59ca
70 « Les Gouttes d’Cr » 3ha7la00ca
49 « Chemin des Gouttes d'0Or » 55a50¢a

réunies en deux parcelles nouvelles par réquisition cadastrale du vingt six décembre mil
neuf cent soixante quatorze, publiée au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le deux
janvier mil neuf cent soixante quinze, volume 4821, numéro 20, désignées comme suit
au cadastre :

Section Numéros Liendit Contenance
VA 83 « Les Gouttes d’Or » 4ha72a%ca
Z1 84 ¢ Les Gouttes d’Or » 19had47al3ca

Indication est ici faite que la parcelle 83 a fait I'objet de la troisiéme
phase de I’ensemble immobilier résultant de ’acte sus-énoncé du vingt janvier
mil neuf cent soixante quinze.
- les parcelles 70 et 49 appartenaient & ¢« KAUFMAN and BROAD » au moyen
des acquigitions faites, savoir :
- 1a parcelle Z1 70, de Monsieur Jacques Rémy Etienne Marie TALPE, Cuitiva-
teur, demeurant au Bourg de CRULAI (Orne).

Né 4 BEAULIEU (Orne) le vingt juillet mil neuf cent vingt quatre.
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Epoux de Madame Mireille ALOCHE, avec laquelle il s’était marié sans
contrat de mariage a la mairie de SAINT-HILAIRE-LA-PLAINE (Creuse) le
vingt six octobre mil neuf cent soixante cing, ayant opté pour le nouveau ré-
gime légal de communauté par déclaration faite suivant acte recu par Maitre
DECAUX, Notaire & L’AIGLE (Orne) le vingt neuf juillet mil neuf cent soi-
xante six.

Suivant acte regu par Maitie DURANT des AULNOIS, Notaire 4 PARIS, le
douze avril mil neuf cent soixante treize,

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé dans
l'acte.

Audit acte, le vendeur a déclaré :

Qu’il était de nationalité francaise et résidait habituellement en France.

Qu’il n’était pas et n’avait jamais été en état de faillite, liquidation des biens ou
réglement judiciaire.

Qu’il n'était pas et n’avait jamais été tuteur de mineurs ou d’interdits ni chargé
d’aucune fonction emportant hypothéque légale.

Qu’il n'était pas susceptible d’étre ultéricurement I’objet de poursuites pour
profits illicites ou indignité nationale.

Une expédition du contrat de vente a été publiée au Bureau des Hypothéques
de MEAUX le sept juin mil neuf cent soixante treize, volume 4074, numéro 4 et 1'5tat
délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau était négatif de toute
formalité du chef du vendeur.

- 1a parcelle Z1 49, de :

L’ASSOCIATION FONCIERE DE REMEMBREMENT de CLAYE-SQUILLY
ayant son siége social 2 la mairie de CLAYE-SQUILLY, constituée suivant arrété de
Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne en date du dix sept juillet mil neuf cent cinquante
neuf, publié dans la Commune de CLAYE-SOQUILLY par voie d’affiches.

Suivant acte regu par Maitre GOELAERE, suppléant feu Maitre BERTRAND,
Notaire 4 CLAYE-SOUILLY, les onze et treize juillet mil neuf cent soixante quatorze.

Cette acquisition a eu lisv moyennant un prix payé comptant et quittancé dans
Iacte.

Audit acte, il a été déclaré :

Que 'ASSOCIATION FONCIERE DE REMEMBREMENT de CLAYE-SQUILLY
était constituée en France sous le régime de iz législation francaise et qu’elle avait son
siége social en France.

Qu’elle nétait pas et n’avait jamais ét¢é en état de faillite, liquidation ou régle-
ment judiciaire, cessation de paicment, liquidation des biens, déconfiture.

Qu’elle n’avait fait I"objet d’aucune demande en nullité.

Une expédition dudit contrat de vente a été publiée an Bureau des Hypothéques
de MEAUX le vingt huit aoGt mil neuf cent soixante quatorze, volume 4651, numéro 19,
et I'état délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau était négatif de
toute formalité du chef de 1’Association venderesse.
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Et en ce qui concerne le terrain cadastré section ZI numéro 82 pour cent quatre
vingt dix neuf mille trois cent cinquante neuf métres carrds (199.359 m1), il dépendait
a I'origine des parcelles cadastrées lieudit « Les Gouttes d’Or », section Z1 :

MNuméros Contenance

6 96 a 90 ca

9 1ha87a80ca
i0 60a90ca
25 I0ha34a80ca
26 9ha25a30ca
27 2ha83a00ca
28 3ha06a80ca
29 3ha96 al0ca
30 28a60ca

réunies en quatre parcelles nouvelles par réquisition cadastrale du trente et un janvier
mil neuf cent soixante quatorze publiée au Bureau des Hypothéques de MEAUX le
premier février suivant, volume 4365, numéros 24 et 25, désignées comme suit au ca-
dastre :

Section Numéros Lieudit Contenance
Z1 76 « Les Gouttes d’'Or » 25ha74a30ca
ZI T « Les Gouttes d’Or » 5hal8ai3dca
Z1 78 « Les Gouttes d'Or » lha75a08ca
2l 19 « Les Gouttes d'Or » 530a38ca

Les trois derni¢res parcelles Z1 77, 78 et 79 sont ensuite devenues respective-
ment AC1{(5hal8a34ca), ACZ{(1ha75a08ca), AB1(50a 58 ca) puis subdivi-
sées en autant de parcelles figurant au Cahier des Charges sus-énoncé du sept février
mif neuf cent soixante quatorze.

- Quant & la parcelle Z1 76, elle est devenue par suite d’une réquisitioh cadas-
trale en date du sept juin mil neuf cent soixante quatorze, publiée au Burean des Hypo-
théques de MEAUX, le dix huit juin mil neuf cent soixante quatorze, volume 4540, nu-
méro 10 :

Section Numéros Lieudit Contenance
ZI 30 « Les Gouttes d'Or » Shal6a7lca
Z1 81 « Les Gouttes d’Or » 24 200 ca
ZI 82 « Les Goutres d'Or » 19ha 93 as9ca

Les deux premiéres parcelles ZI 80 et 81 sont ensuite devenues :
- la parcelle ZI &80 : section AC, numéros 95 a 167.
- Ja parcelle ZI 81 : section AB, numéros 10et 11,
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Et ont fait ’objet de la deuxiéme phase de ’'ensemble immebilier résultant de
I"acte sus-<€énoncé du seize juillet mil neuf cent soixante quatorze.

Les parcelles Z1 6, 9, 10, 25, 26, 27, 28, 29 et 30, au moyen des acquisitions
faites, savoir : :

- La parcelle Z1 6 de 96 a 90 ca, de :

La « SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU CLOS D’ABLEMONT ».

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire a PARIS, le
onze avril mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le sept juin suivant, volume 4074, numéro 6.

- Laparcelle Z1 9de | ha87 a80ca, de:

Monsieur Guy Paul Louis MOUZON, Indusiriel, demeurant 4 LUZARCHES
{(Val d’Oise), rue Vivien numéro 41,

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
onze avril mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le sept juin suivant, volume 4074, numéro 5.

- La parcelle Z1 10 de 60 a 90 ca, des :
Consorts TILLIER.

Suivant acte requ par Maitre SOLUS, Notaire associé a4 PARIS, le dix sept oc-
tobre mil neuf cent soixante treize, publié an Burean des Hypothéques de MEAUX, le
trois décembre mil neuf cent soixante treize, volume 4290, numéro 3.

- La parcelle ZI 25 de 10 ha 34 a 80 ca, de :

Mademoiselle Thérése Marie Julienne TALPE, Cultivatrice, demeurant au Bourg
de la commune de CRULAT (Orne).

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
douze avril mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le sept juin suivant, volume 4074, numéro 3.

- La parcelle Z1 26 de 9ha 25230 ca, de :

Madame Henriette Charlotte COULON, sans profession, épouse de Monsieur
Claude Abel Jean Philippe DUEZ, avec lequel elle demeure A NICE (Alpes-Maritimes)
e du Docteur Pierre Richelmi numéro 2.

Suivant acte requ par Maftre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommeé, le
seize mai mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypoihéques de MEAUX,
le cing juillet suivant, volume 4105, numéro 19.

- La parcelle ZI 27 de 2 ha 83 a, de :

Monsieur Georgius Emilius Edgardius RAUSCENT, Agriculteur, demeurant 4
MONTFAUCON (Dordogne) Domaine de Cluzeau.

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
sept mars mil neuf cent soixante treize, publi¢ au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le sept mai mil neuf cent soixante treize, volume 4028, numéro 5.
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- La parcelle 21 28 de 3 ha 06 a 8C ca, de :

Madame Denise Estelle Félicie PETIT, sans profession, demeurant 4 VAU-
JOURS (8eine-Saint-Denis), rue Alexandre Boucher, numéro 4, veuve en premiéres
noces non remariée de Monsieur Georges Louis CAILLE.

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnomié, le
neuf mars mil neuf cent soixantie treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
te neuf mai suivani, volume 4031, naméro 18.

- La parcelle 21 29 de 3 ha 96 a 20 ca, de :
Mademoiselle TALPE, susnommée.

Suivant acte requ par Maftre DURANT des AULNOILS, Notaire susnomime, le
huit mars mil neuf cent soixante treize, publié¢ au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le sept mai mil neuf cent scixante treize, volume 4028, numéro 6.

- La parcelle Z1 30 de 28 a2 60 ca, de :

Monsieur Maurice Charles VAN VETTEREN, Retraité et de Madame Ray-
monde Albertine LANCEZEUX, sans profession, son épouse, demeurant ensemble
4 CLAYE-SOUILLY, Avenue Pasteur, numéro 14.

Suivant acte requ par Maftre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, ie
dix mai mil neuf cent soixante freize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le vingt deux juin mil neuf cent soixante treize, volume 4091, numéro 18.

HI - SERVITUDES,
Aux termes d’une convention intervenue entre ELECTRICITE DE FRANCE

(E.D.F.), Service Mational, et « KAUFMAN and BROAD » le dix neuf juillet mil neuf

cent soixante treize, enregistrée a MEAUX-Sud, le trois septembre suivant, bordereau
349/4 il a été convenu ce qui suit littéralement rapporté :

« Article ler,

« La Société « KAUFMAN and BROAD » se déclarant propriétaire du
« terrgin ¢ CLAYE-SQUILLY CD numéro 34, cadastré section ZI numéro 26,
« lieudit « Les Gouttes d'Or » concéde & E.D.F. & titre de servitude réelle, pour
¢ la durée de son exploitation dans lu Commune de CLAYE-SOUILLY, les
« droifs suivants ;

¢ I - Occuper Vemplacement ot sera construit un posie de transfor-
« mation alimentant le réseau de distribution publique. Un plan annexé a la
« présente convention précise 'emplacement réservé & ED.F. (I.P. 386).

« Les insigllations bdties ou non bdties réalisées par E.D.F. demeure-
« Front sg propriété exclusive,

« 2 - Y faire passer en souterrain toutes lignes et cdbles nécessaires
« au réseau d alimentation HTD ou de disiribution publique basse tension,

« 3 - Y faire accéder en permanence, de jour et de nuit, tous agenis

« ainsi que fous véhicules ou engins appartenant & ELECTRICITE DE FRANCE
« ou & des entreprises ditment accrédiiées par eile.
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« A cet effet, le systéme de verrouiliage des fermetures existant éven-
tuellement sur ledit immeuble ne pourra étre dérerminé par le propriétaire
qu’'en accord avec E.D.F.

« Arricle 2.

« Tous travaux ou constructions sur le parcours des cdbles ou canali-
sations devront étre soumis @ Pagrément préalable ' ELECTRICITE DE
FRANCE,

« Avrricle 3.

« En cas de vente ou de location de son immeuble, la Société
KAUEMAN and BROAD » s’engage a faire mention, dans Uacte de venie
ou de location, des dispositions de la présente convention que I'acquéreur
ou le locataire sera tenu de respecter.

« Article 4.

« La présente convention ayant pour objet de conférer & E.D.F. les
droits plus étendus que ceux prévus par Particle 12 de la loi du quinze juin
mil neuf cent six, E.D.F. pourra, si elle le désive, en requérir la transcription.
Si cette formaliré n’est pas opérée, ladite convention vaudra, en tout état de
cause, reconnaissance de servitude Iégale & 'égard des ayanis cause particu-
liers ou a titre particulier du propriétaire.

¢ Article 5,

« Les droits concédés ¢ E.D.F. le sont sans versement d aucune indem-
nité, tant en application du Cahier des Charges de concession que de la circu-
laire interministérielle du vingt huit mai mil neuf cent soixante neuf du Mi-
nistére de I'Equipement et du Logement (AF/FR[1) et du Ministére de I'In-
dustrie (circulaire nuuméro 69/5-1-9711 relative aux conditions de finance-
ment des extensions de réseaux de distribution d’énergie électrique néces-
saire a la desserte en basse tension des constructions nouvelles).

¢ Article 6.

¢ ELECTRICITE DE FRANCE prendra & sa charge tous les dommages
qui pourrgient résulter de Papplication de la présente convention.

« FElle sera notgmment tenue responsable des dégdis causés @ la suite
d’incendie provenant de ses propres installations, ainsi que du recours éven-
tuel des voisins.

« Les dégdts seront en principe évalués & amiable. Dans Uhypothése
de désaccord des parties quant au montant de U'indemnité, celle-ci serait
fixée, soit par voie d’arbitrage, soit & défaut, par le Tribunal d’Instance du
lieu de situation de immeuble.

¢« Article 7.

¢ La Commune de CLAYE-SOUILLY aura la faculté de se substituer
de plein droit & ED.F. pour Uexécution du présent bail en cas de rachat pré-
vit dans le Cahier des Charges de concession.
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« Article 8.

« La présente convention est exemptée du droit de timbre et sera en-
« registrée gratuitement en application des dispositions de l'article 1371 du
« Code Général des Impoits et Décision Administrative du dix neuf fuin mil
« neuf cent soixante neuf. »

Photocopies de cette convention et du plan y annexé sont de-
meurées annexées 4 la minute du présent acte aprés mention (annexe
numéro 2).

Les acquéreurs des différents lots et I’Association Syndicale
intéressée seront subrogés, chacun en ce qui le concerne, tant active-
ment que passivement, dans les droits et obligations résultant des énon-
ciations qui précédent.

IV - DESIGNATICON ET DESTINATION DE LA QUATRIEME PHASE.

La quatriéme phuse dénommée « MAUPERTHUIS IIT » de ’ensemble immo-
bilier, objet des présentes, comprend les différentes parties ci-aprés, telles qu’elles fi-
gurent sur le plan qui est demeuré ci-joint et annexé aprés mention (annexe numero
3) et telles qu’elles sont désignées aux paragraphes V-VI ci-aprés par 'indication de 1a
nature de chaque parcelle, de sa sifuation, de sa contenance et de sa désignation cadas-
trale telle qu’elle résulte de la division parcellaire opérée par un document d’arpentage.
établi par Monsieur BLOY, Géoméire-Expert susnommé, et qui entrera en application
dés la premidre vente.

Pour faciliter la gestion de I’ensemble imimobilier, les parties de cet ensembie
susceptibles de propriété privative sont au surplus désignées par une numérotation des
lots de 184 4 216.

I - Parties comprenant trente trois lots desiinés & recevoir des maisons indivi-
duelles avec jardin et & faire Pobjet de propriétés privées.

Ces lots sont numérotés de 184 4 216.

I - Parties affectées a 'usage collectif de fous les habitanis de ’ensemble im-
mobilier et dont la propriéié doii étre transférée 4 titre gratuit a I’Association Syndi-
cale ou aux collectivités intéressées.

- le sol des voies constituant 1’assiette des unités cadastrales AC 211 4

214.

- le sol des chemins piétonniers constituant 1’assietfe des unités cadas-

traies AC 203 4 206.

- les espaces verts constituant 1’assiette des unités cadastrales AC 207

et 208.

- Pemplacement de transformateur constituant I'assiette de I'unité ca-

dastrale AC 201.

- 'empiacement supportant "antenne de télédistribution constituant

V'assiette de ["unité cadastrale AC 202.
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V - DESIGNATION DE LA QUATRIEME PHASE DE L’ENSEMBLE IMMO-
BILIER APRES DIVISION ET CONSTRUCTION.

I - TYPES DE MAISONS.

Sous réserve des modifications que la Société ¢« KAUFMAN and BROAD » se
réserve le droit d’apporter, ’ensemble « MAUPERTHUIS IIT » comprend les mémes
types de maisons prévus aux termes du Cahier des Charges sus-énoncé du sept février
mil neuf cent soixante quatorze, savoir : « BRISSAC » - « CHAMBLY » -

« GRANDPRE » - « IVERNY » - et « SAUMUR ».

La ou les phases de réalisation ultérieures comprendront soit les mémes types
de maisons, soit tout autre qui serait choisi par « KAUFMAN and BROAD » seule,
sans qu’elle ait & rechercher le moindre agrément avec les propriétaires des lots déja
existants.

II - NOMBRE DE VOIX DANS L’ASSOCIATION SYNDICALE.

Chacun des lots de maison donne & son propriétaire une voix dans I’ Association
Syndicale.

Il - VOIRIE.

Les squares, allées, rues ou avenues sont des voies privées ouvertes a la circula-
tion de 'ensemble des habitants de I'ensemble immobilier.

IV - CARACTERISTIQUES DES LOTS.

Le numérotage, Ia nature, la situation, la désignation cadastrale, la superficie
des différents lots de la quatriéme phase de construction figurent au tableau récapitu-
latif ci-apres.

V - PERMIS DE CONSTRUIRE.

La nature, le volume et 'implantation des constructions prévus pour I'aména-
gement de la zone sont déterminés par le plan d’aménagement annexé a I'arréié pré-
fectoral du cing avril mil neuf cent soixante treize sus-€nonce.

En outre, ¢« KAUFMAN and BROAD » a obtenu 4 ce jour deux permis de
corstruire suivant arrétés de Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, savoir :

- le prewmier, numéro 13.409, déliveé le huit juin mil neuf cent soixante treize,
pour deux cent quarante maisons.

- le second, numéro 16.991, déljvré le vingt et un novemhbre mil neuf cent soi-
xante treize, pour deux cenf vingt maisons.

La quatriéme phase de construciion est concernée par le permis numé-
ro 13.409.
Photocopies des ampliations de ces arrétés sont demeurées
annexées aprés mention A 'acte du sept février mil neuf cent soixante
quatorze sus-énonceé.
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V1 - DESIGNATION CADASTRALE.

La désignation cadastrale résulte d’un document d’arpentage établi sous le nu-
méro 820 par Monsieur BLOY, Géométre-Expert susnomme.

Il constate Ia suppression de la parcelle cadastrale ZI numéro 101 et son rem-
placement par les parcelles figurant au tableau ci-aprés, et les parcelles suivanies, ex-
clues du présent acte :

- Section AC, numéro 209 pour huit mille six cent cinquante deux métres
carrés (8.652 m2).

- Section AC, numéro 210 pour sept mille sept cent cinquante métres carrés
(7.750 m2).
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REMARQUES,

Les superficies indiquées au tableau récapitulatif ci-dessus ont di faire
"objet d’une certaine approximation. En conséquence, tout acquéreur, &
quelque titre que soit, des lots créés aux termes du présent acte, prendra le lot
4 lui cédé forfaitairement, sans garantie de contenance, une différence de un/
vingtiéme en plus ou en moins devant faire son profit ou sa perte, en tous les
cas sans pouvoir exercer de ce chef aucun recours possible contre la Société
« KAUFMAN and BROAD »,

Il est, en outre, précisé que le programme de construction ci-dessus dé-
taillé n’est ici donné qu’a titre purement indicatif, la Société « KAUFMAN
and BROAD » se réservant le droit d’y apporter toutes modifications sans avoir
a rechercher le moindre accord avec les propriétaires des lots vendus.

Vil - SERVITUDES GENERALES D’'URBANISME.

Chaque lot de ’ensemble devra souffrir les servitudes utiles 4 I’'un quelconque
des fonds telles que de passage, d’entretien, et de réfection de toutes canalisations sou-
terraines existantes ou a venir (eau potable, eaux usées, eaux pluviales, électricité, gaz,
téléphone, télévision, ete ... cette énumération n’étant pas limitative) ainsi que les ser-
vitudes tenant A la présence sur un terrain privatif ou commun de bornes, regards, ava-
loirs, armoires de coupure, bouches darrosage, stations de relévement ou de refoule-
ment, équipement hydroélectrique, etc ... cette énumération n’étant pas limitative.

La Société ¢« KAUFMAN and BROAD » sera seule juge avec les services inté-
ressés, notamment ’Electricité de France, les Ponts et Chaussées et le service des Eaux,
de 'opportunité ainsi que de 1’époque des travaux A entreprendre de ce chef.

Toutes régies et entreprises, propriétaires, cessionnaires cu chargés de 'entre-
tien des divers réseaux servant a I’alimentafion ou i ’évacuation des fluides, pourront
3 tous moments accéder aux lots pour effectuer les travaux gu’ils estimeront néces-
saires pour accomplir leur mission.

En conséqguence, tout propriétaire devra obligatoirement laisser libre acces et
€ pourra jamais s’opposer & IPouverture éventuelle de tranchées pour une installation,
vérification ou réparation concernant son lot ou un autre lot, étant entendu que les-
dits travaux devront étre effectués et les lieux remis en état, sauf le gazon et les plan-
tations, dans les plus brefs délais compatibles avec la saison.

De méme, chaque propriétaire devra souffrir les travaux de terrassement ren-
dus nécessaires pour un meilieur drainage des eaux pluviales en un point quelconque
de I’ensemble immobilier.

A cet égard, il est notamment précisé ce qui suit :

1 - Les lots ci-aprés sont particuliérement concernés par des servitudes dues
au passage de canalisations d’assainissement du réseau devant étre classé par la Com-
mune, avec les obligations qui s’attachent & ces servitudes (pénétrations des agents du
service d’entretien pour entretien ou réparation, etc ...}, savoir :

- lots 190, 191, 193 et 194 : canalisations eaux usées en fagade.
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lot 198 : canalisations eaux usées et eaux pluviales cHté lot 199,
lot 208 : canalisations eaux pluviales en facade.
lot 209 : canalisations eaux usées et eaux pluviales coté lot 208.

lots 213, 214 et 215 : canalisations eaux usées en fagade.

2 - Leslots situés dans les voies en Impasse seront grevés sur une zone de un
métre cinquante centiméires de part et d’autre de la chaussée des servitudes dues au
passage de réseaux divers (eau, téléphone, télévision, gaz, électricité B.T., éclairage,
eaux usées, etc ...} avec les obligations qui s’attachent & ces servitudes.

Telles que ces servitudes figurent au plan annexé a la minute du pré-
sent acte aprés mention (annexe 4).

D’autre part, tout propriétaire ne devra en aucun cas brancher les évacuations
d’eaux pluviales sur le résean d’eaux usées, sous peine de poursuites engagées par I’As-
sociation Syndicale.

Toute subdivisicn d’un lot est interdite, méme dans le cas d’une indivision.
Les co-indivisaires ne pourront se prévaloir de I’article 815 du Code Civil pour déro-
ger 4 cette regle.

La jonction de plusieurs lots est autorisée et confére a son auteur un nombre
de veix correspondant au nombre de lots joints.

Cetie disposition ne s’applique que si chaque lot joint regoit la construction
d’une maison. Elle ne s’applique pas si, sur deux lots de terrains, n’est construite
qu’une maison. En cas de jonction de lots, chacun de ceux-ci reste soumis aux stipu-
lations du Cahier des Charges.

It est interdit de brancher tous tuyaux d’arrosage et appareils de pompage sur
les poteaux d’incendie.

Servitudes réciproques.

Au cas o ¢« KAUFMAN and BROAD » entreprendrait une extension du pro-
gramme immobilier compris dans le périmétre actuel de la Z.A.C,, elle aura le dreit de
raccorder tous les réseaux de cette extension (voiries, cibles et toutes canalisations
souferraines - eau potable, eaux usées, eaux pluviales, électricité, gaz, téléphone, télé-
distribution, etc ... cette énumération n’étant pas limitative) & ceux existants dans
IPensemble soumis au Cahier des Charges, a charge par elle de participer 4 leur entre-
tien, & due concurrence.

VIII - SERVITUDES DE CONSTRUCTICN.

La nature, le volume, 'implantation, le style des constructions projetées et
leur harmonie avec les lieux environnants devront &tre rigoursusement conformes a
la série des plans visés ci-aprés :

- Plan de bornage (annexe numéro 1),
- Plan parcellaire de 'ensemble ¢« MAUPERTHUIS IIT » (annexe numéro 3).
- Plan des servitudes particuliéres {annexe numéro 4).
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- Plans d’assainissement, d’alimentation en eau, d’alimentation en gaz, d’ali-
mentation HT BT, d’éclairage public, plan de fourreaux téléphone et télédistribution
(annexe numeéro 5).

Toute construction est soumise aux servitudes réciproques et perpétuelies ci-
aprés établies & 1a charge et au protit de chague lot :

1} 1l ne pourra étre édifi€ sur chacun des lots de maison gu’une maison indi-
viduelle dans 1’un des types définis au paragraphe V ci-dessus ou de touf antre qui
viendrait & &tre congu par « KAUFMAN and BROAD » représentant une unité de
structure et de composition rigoureusement fidéle aux différents plans annexeés au
Cahier des Charges ou qui seront établis par « KAUFMAN and BROAD » lors de la
réalisation des autres phases de construction.

2) I ne pourra non plus étre élevé de constructions annexes ou supplémen-
taires quelconques, telles que poulailler, pigeonnier, clapier, hangar, remise ou tout
édifice méme non fondé, etc ... (ladite énumération n’étant pas limitative).

En conséquence de tout ce qui précéde, les parties de I’ensemble immobilier
non réservées 4 la construction sont frappées de servitudes « non aedificandi » réci-
progues et perpétuelles.

Sont notamment grevées par cetie servitude :

1) Les parties non réservées a la construction des lots individuels numérotés
184 4 216.

2) Les parties a usage collectif non réservées a la construction, soit :
- le sol des voies, tel qu’il figure sur le plan parcellaire,

- les espaces verts, sous réserve d’éléments tels que transformateurs,
ete ...

11 ne pourra étre apporté de modifications 4 I’'aménagement des espaces verts
tels qu’ils auront été livrés par « KAUFMAN and BROAD » sans son consentement,
tant qu’elle restera propriétaire d’un ou plusieurs éléments dudit ensemble immobilier
et ensuite sans le consentement de ’Association Syndicale si cette derniére est devenue
propriétaire des espaces concernés.

OUVRAGES MITOYENS

Les maisons comportent en cas de construction jumelée des murs de refend s¢-
paratifs entre deux maisons. Ces murs seront mitoyens entre les propriétaires de ces
maisons et les dépenses de réparation et d’entretien du gros ceuvre de ces murs seront
partagées par moiti¢ entre les propriétaires intéressés.

IX - SERVITUDES D’AFFECTATION ET D’ENTRETIEN DES PARTIES A
USAGE COLLECTIF.

Les parties & usage collectif portées au tableau B du paragraphe V ci-dessus des-
tinées & devenir la propriété de I’Association Syndicale seront réservées a tous les habi-
tants de 'ensemble immobilier.
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Par suite, les partics et toutes les installations & usage collectif sont dés a pré-
sent grevées de servitudes d'usage au profit des immeubles contigus ou voising qui se-
ront aménagés par « KAUFMAN and BROAD », sous réserve des restrictions qui pour-
ront €tre apportées a ces servitudes par les actes de cession consentis par ¢« KAUFMAN
and BROAD » & I’Association Syndicale.

X - ADHESION.

Il ¢st rappelé que conformément aux termes de 'acte sus-énoncé regu par 1°0Of-
fice Notarial, le sept février mil neuf cent soixante quatorze, les lots ci-dessus désignés
de la quatriéme phase « MAUPERTHUIS IIT » de I’ensemble immobilier sont soumis
au Cahier des Charges en résultant.

Par le fait de leur acquisition, les acquéreurs desdits lots deviennent obligatoi-
rement membres de P’Association Syndicale dont les statuts sont établis en suite dudit
Cahier des Charges et comme tels tenus au respect de toutes les dispositions du Cahier
des Charges.

XI - PUBLICITE FONCIERE.

Une expédition des présentes sera publiée au Bureau des Hypothéques de
MEAUX.
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Monsieur William MEEKER, Administrateur de Société, demeurant 4 PARIS
(huitiéme arrondissement) Avenue des Champs-Elysées numéro 90.

Agissant en qualité de gérant et au nom et pour le compte de la So-
ciété dénommeée « KA UFMAN and BROAD » Société &2 Responsabilité Limi-
tée au capital de cinguante mille francs, dont le siége social est & PARIS (hui-
tiéme arrondissement) Avenue des Champs-Elysées numéro 90, immatriculée
au Registre du Commerce de PARIS sous le numéro 70 B 2.272.

Ladite Société réguliérement et définitivement constituée le
vingt neuf octobre mil neuf cent soixante huit, pour une durée de
guatre vingt dix neuf années, sitivant acte sons signatures privées en
date & PARIS du vingt six juin mil neuf cent soixante huit, et dont
les statuts ont été déposés au Greffe du Tribunal de Commerce de
PARIS, le trois septembre mil neuf cent soixante huit, réguliérement
publiés,

Monsieur MEEKER nommé a cette fonction de gérant de
« KAUFMAN and BROAD » qu’il a acceptée par ’Assemblée Géné-
rale des associés en date du trente et un mai mil neuf cent soixante
treize, dont une copie conforme du procés-verbal est demeurse
annexée & la minute d’un acte requ par Maitre DURANT des
AULNOIS, Notaire & PARIS, le premier juin mil neuf cent soixants
treize,

Préalablement 2 la division de la cinquidéme phase de Pensemble immobilier
que « KAUFMAN and BROAD » é&difie actuellement sur des terrains sis 3 CLAYE-
SOUILLY (Seine-et-Marne), a exposé ce qui suit,

EXPOSE

I - Aux termes d’un arrété de Monsieur le Préfet de Seine-et-Mame, numéro
73-MEL/ZAC-0060 en date du premier février mil neuf cent soixante treize, a été créde
la Zone d’Aménagement Concerté ¢ Z.A.C. » de ¢« MAUPERTHUIS » sur la commune
de CLAYE-SOUILLY (Seine-et-Marne), en application des dispositions de I'article 16
du Code de I'Urbanisine et de I’Habitation.

En vue de la réalisation de son programme immobilier, la commune de
CLAYE-SOUILLY a confié par convention & « XAUFMAN and BROAD » 'aménage-
ment et I'équipement de ia Z.A.C., et cette convention, le plan d’aménagement de la
zone pris en considération et différents documents annexes ont été approuvés suivant
arrété de Monsieur le Préfet de Seine-et-Mame, numéro 73-MEL/ZAC-0283, en date du
cing avril mil neuf cent soixante treize.
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Les garanties prévues a Particle 12 - titre TV de cette convention ont été accor-
dées par le COMPTOIR DES ENTREPRENEURS, ayant son siége & PARIS 6, rue Vol-
ney, en veriu d’une convenfion en date & PARIS du vingt trois mai mil neuf cent soi-
xante treize.

Photocopie de Vampliation de 'arrété préfectoral du premier février
mil neuf cent soixante treize, une ampliation de "arrété du cing avril mil neuf
cent soixante treize, le plan d’aménagement de zone ef un exemplaire du pian
de délimitation de Ia zone sont demeuréds annexés aprés mention 4 la minute
de I"acte du sept février mil neuf cent soixante quatorze, ci-apres énoncé.

II - Aux termes d’un acte requ par I'Office Notarial le sept février mil neuf
cent soixante quatorze, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX le cing avril
suivant, volume 4.441, numéro 10, 1a Société « KAUFMAN and BROAD » aprés avoir
rappelé qu’elle avait acquis & I'amiable Ja majeure partie des terrains compris a 'inté-
rieur de [a Z.A.C. et qu’id lui restait 4 acquérir de I’Assistance Publique, ia parcelle Z1
11 d’une contenance totale de deux hectares trente et un ares vingt centiares.

A établi le Cahier des Charges et les statuts de I’Association Syndicale destinés
4 régir la totalité des terrains compris a I'intérieur du périmétre de la Z.AC., a ’'excep-
tion toutefois des terrains destinés aux éguipements commerciaux (magasins, activités)
gui auront un statut particulier.

« KAUFMAN and BROAD » s’est réservée la possibilité d’étendre les condi-
tions du Cahier des Charges et d’inclure dans I’Association Syndicale des constructions
quelle pourrait &tre amenée 2 édifier sur des terrains voisins du périmétre actuel de la
Z.A.C. et qu’elle acquerrait, soit dans le cadre d’une extension de la Z.A.C., soit qu’elle
acquerrait et aménagerait dans le cadre d’autres autorisations administratives tel que le
permis de construire.

L’ensemble immobilier qui se trouve ainsi régi par ce Cahier des Charges et
soumis & la gestion de I’Association Syndicale, comportera des logements créés en
habitations basses séparées, jumelées ou en bande, et des équipements d’intérét collec-
fif.

Cet acte constate lz division de la premiére phase de Pensemble immobilier
dite « MAUPERTHUIS I » comprenant un ensemble de quatre vingt huit maisons avec
jardin édifié sur deux parcelles de terrain d’une superficie respective de cinquante et un
mille huit cent trenie guatre métres carrés et vingt deux mille cing cent soixante six
metres carrés (soit ensemble : soixante quatorze mille quatre cents métres carrés),
délimitées au plan de bornage établi par Monsieur DUMORTIER, Géométre-Expert &
MEAUX, qui est demeuré annexé & la minute de Pacte du sept février mil neuf cent
soixante quatorze présentement analysé.

La désignation cadastrale de cette premiére phase a éié confirmée et précisée
en un acte requ par I’'Qffice Notarial, le quatre avril mil neuf cent soixante quatorze,
publi¢ au Burcau des Hypothéques de MEAUX, le cinq avril mil neuf cent soixante
quatorze, volume 4.441, numéro 10.
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IIl - La deuxiéme phase de construction dite « MAUPERTHUIS II » compre-
nant un ensemble de soixante deux maisons individuelles avec jardin et des espaces
verts a 6té réalisée suivant acte requ par 'Office Notarial le seize juillet mil neuf cent
soixante quatorze, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le six septembre mil
neuf cent soixante quatorze, volume 4.663, numéro 13, sur une parcelle de terrain de
cinguante huit mille soixante et onze métres carrés (58.071 m2) délimitée au plan de
bornage établi par Monsieur Pierre BLOY, Géométre-Expert 4 PARIS, demeuré¢ annexé
a la minute de I"acte présentement analysé.

IV - La troisiéme phase de construction dite « LA CLOSERIE I » compre-
nant un ensembie de cent dix neuf maisons individuelles avec jardin, des emplacements
de parkings et espaces verts, a été réalisée suivant acte requ par I'Office Notarial, le
vingt janvier mil neuf cent soixante quinze, publié¢ au Bureau des Hypothéques de
MEAUX, le quatre mars mil neuf cent soixante quinze, volume 4.915, numéro 7, sur
une parcelle de terrain de quarante sept mille deux cent quatre vingt seize métres carrés
(47.296 m2) délimitée au plan de bornage établi par Monsieur BLOY, Géométre-Expert
susnommé, demeuré annexé i la minute de I'acte présentement analysé.

V - La quatriéme phase de construction dite « MAUPERTHUIS Il » com-
prenant un ensemble de trente trois maisons individuelles avec jardin et des espaces
verts, a 616 réalisée suivant acte requ par 1'Office Notarial, le vingt et un aodt mil neuf
cent soixante quinze, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le dix octobre
mil neuf cent soixante quinze, volume 5.243, numéro 2, sur une parceile de terrain de
trente deux mille deux cent quarante deux métres carrés (32.242 m2) délimitée au plan
de bornage établi par Monsieur BLOY, Géométre-Expert susnommé, demeuré annexé a
la minutie de I'acte présentement analysé.

VI - La Société « KAUFMAN and BROAD » réalise actuellement la cin-
quiéme phase de ’ensemble immobilier dite « MAUPERTHUIS IV » dont la désigna-
tion sera faite ci-aprés et qui comprendra des maisons £difiées sur un terrain de cin-
quante huit mille trois cent soixante sept métres carrés (58.367 m2), délimité au plan
de bornage annexé a la minute du présent acte (annexe numéro 1) établi par Monsieur
MERCIER, Géométre-Expert 4 PALAISEAU, et situé a l'intérieur du périmétre de la
Z.A.C., le surplus étant destiné a la réalisation des phases ultérieures.

CELA EXPOSE, il est passé 2 la division de la cinquiéme phase de I'ensemble
immobilier dite « MAUPERTHUIS IV » comme suit.

I - SITUATION DE LA CINQUIEME PHASE.

La cinquiéme phase de 'ensemble immobilier, objet des présentes, comprend
une parcelle de terrain d’une superficie de cinquante huit mille trois cent soixante sept
métres carrés (58.367 m2) dépendant de terrains précédemment cadastrés section ZI
numéros 11 (2 ha 31 a 20 ca), 12 (44 a 90 ca), 13 (33 a 10 ca}, 14 (66 a 40 ca), et 84
(19 ha 47 a 13 ca), lieudit « Les Gouttes d’Or » pour deux cent trente deux mille deux
cent soixante treize métres carrés {232.273 m2).
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Cette parcelle est délimitée au plan de bornage sus-énoncé et ci-annexé.

1 - Par suite d’'une réquisition de division de parcelles du Service du Cadastre
de MEAUX, en date du vingt neuf juillet mil neuf cent soixante quinze, publiée au Bu-
reau des Hypothéques de MEAUX, le trente juillet mil neuf cent soixante quinze, vo-
lume 5.141, numéro 14, lesdites parcelies ZI 11, 12, 13, 14 et 84 ont ét€ réunies en
deux parcelles nouvelles désignées comme suit au cadastire ;

Section Numéros Lieudit Contenance
Z1 101 Les Gouites d°Or dhaf6addca
21 102 Les Gouttes d’Or 18ha36al%ca

La parcelle ZI 101 a fait I’objet de la quatriéme phase de I'ensemble immobi-
lier résultant de 1’acte sus-énoncé du vingt et un aoat mil neuf cent soixante quinze.

2 - Par procés-verbal du cadastre publié au Bureau des Hypethéques de
MEAUY, le vingt sept avril mil neuf cent soixante seize, volume 5.577, numéro 20, la
parcelle Z1 102 a été divisée comme suit au cadastre :

Section Numéros Lieudit Contenance
Zl 142 Les Gouties d’Or 5ha83a67ca
VA 143 Les Gouttes d"Or 12has52a62ca

3 - Par procés-verbal du cadastre publié au méme bureau, le vingt sept avril
mil neuf cent soixante seize, volume 5.577, numéro 21, la parcelie ZI 142 est devenue :

Section Numéro Lieudit Conienance
AC 215 Les Gouttes d’Or ShaS83a67ca

La parcelle AC 215 fera I’objet d’une division en application du document
d’arpentage prévu au paragraphe V ci-aprés.

II - ORIGINE DE PROPRIETE.

Le terrain sur lequel est édifiée 1a cinquiéme phase de l'ensemble immobilier
dépend, comme il est dit ci-dessus, des parcelles Z1 11,12, 13, 14 et 84 appartenant A
« KAUFMAN and BROAD » ainsi qu’il va &tre expliqué :

Les parcelles 11, 12, 13 et 14 au moyen des acquisitions qu’elle en a faites, sa-
voir :

- la parcelle ZI 11 de 2 ha 31 a 20 ca de I'’Administration Générale de I’Assis-
tance Publigue.

Suivant acte requ par I’Office Notarial, le vingt six mars mil neuf cent soixante
quatorze.
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Cette acquisition a eu lien moyennant un prix payé comptant et quittancé
dans Pacte.

Une expédition du contrat de vente a €té publiée au Bureau des Hypothéques
de MEAUX, le vingt quatre mai mil neuf cent soixante quatorze, volume 4.510, numé-
ro ler et 'état délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau était né-
gatif de toute formalit€ du chef de la venderesse.

- la parcelle ZI 12 de 44 a 90 ca, de Monsieur Maurice Charles VAN
VETTEREN, Retraité, et de Madame Raymonde Albertine LANCEZRUX, sans profes-

sion, son épouse, demeurant ensemble 3 CLAYE-SQUILLY, Avenue Pasteur, numéro
14.

Nés ;

Le mari 3 MESSY (Seine-et-Marne) le dix neuf décembre mil neuf
cent cing.

Et la femime & CLAYE-SQUILLY le dix sept décembre mil neuf cent
SIX.

Mariés en premiéres noces sous le régime de la communauté de biens
meubles et acquéts, & défaut de contrat de mariage préalable & leur union célé-
brée & la mairie de MESSY, le premier octobre mil neuf cent vingt sept, lequel
régime n’a subi depuis aucine modification conventionnelle ou judiciaire.

Suivant acte requ par I"Office Notarial, le vingt sept aoht mil neuf cent soi-
Xante treize.

Cette acquisition a eu lieu mayennant un prix payé comptant et quitiancé
dans ’acte.

Audit acte, les vendeurs oni déclaré :

Qu'ils étaient de nationalité frangaise et résidaient habituellement en France.

Qu’ils n’étaient pas et n’avaient jamais été en état de faillite, liquidation de
biens ou réglement judiciaire.

Qu’ils n’étaient pas et n"avaient jamais été tuteurs de mineurs ou d’interdits ni
chargés d’aucune fonction emportant hypothéque 1égale.

Qu’ils n’étaient pas ni susceptibles d’étre Uobjet de poursuites pour profits itli-
cites ou indignité nationale.

Une expédition dudit contrat de vente a été publiée au Bureau des Hypo-
théques de MEAUX, le vingt trois octobre mil neuf cent soixante treize, volume 4.246,
numéro 6 et I'état délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau était
négatif de toute formalité du chef des vendeurs.

- laparcelle ZI 13 de 33 a 10 ca, pour lui avoir été cédée & titre d’échange
par:
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1 - Madame Simone BAYE, sans professioun, demeurant 4 SEVRAN (Seine-
Saint-Denis) route d’Aulnay, numéro 31, veuve de Monsieur Gaston Auguste ANE et
non remariée,

Née 3 CHATELINEAU {Belgique) le douze juillet mil neuf cent vingt
quatre.

2 - Et Monsieur Fernand Henri Auguste ANE, Commercant, demeurant &
SEVRAN (Seine-Saint-Denis) route d’Aulnay, numéro 31, époux de Madame Giséle Ju-
lienne Berthe DELAYAYE.

Né a CHELLES (Seine-et-Marne) le douze aoiit mil neuf cent qua-
rante six.

Marié sous le régime de la communauté d’acquéts aux termes de leur
contrat de mariage requ par Maitre BERTRAND, Notaire 8 CLAYE-SOUIL-
LY le vingt sept juillet mil neuf cent soixante sept, lequel statut matrimonial
n’a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire.

Suivant acte recu par I'Office Notarial, le cing octobre mil neuf cent soixante
treize.

Cet échange a eu lieu sans soulte et les parties ont déclaré se désister de I'ac-
tion en répétition pouvant résulter 4 leur profit de article 1705 du Code Civil.

Aﬁdit acte, les Consorts ANE ont déclaré ;

Que Madame ANE était veuve non remariée de Monsieur Gaston Auguste
ANE. :
Que Monsieur Fernand ANE était marié¢ comme indiqué en téte des présentes.
Qu’ils étaient de nationalité frangaise et résidaient habituellement en France.
- Qu’ils n’étaient pas en état de faiilite, liquidation des biens ou cessation de
paiement. :

“Quil n'existait aucun obstacle 1égal ou juridique A la libre disposition des

biens en cause.

Une expédition dudit acte a été pubiiée au Bureau des Hypothéques de
MEAUX, le vingt six novemnbre mil neuf cent soixante treize, volume 4.280, numéro 13
et ’état déliveé le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau était négatif
de toute formazlité du chef des co-€changistes.

~ la parcelle ZI- 14 de 66 a 40 ca; pour Iud avoir été cédée A titre d’échange par
Madame Marie France Yvonne Francgoise MOULIN, Coiffeuse, épouse de Monsieur Mi-
chel Louis Ernest MARION, avec lequel elle demeurs 3 CLAYE-SOUILLY (Seine-et-
Marne) rue de ia Guette.
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Née & CHELLES (Seine-et-Marne) le trente septembre mil neuf cent
guarante six.

Mariée en premiéres noces sous le régime de la séparation de biens
pure et simple aux termes de leur contrat de mariage recu par Maitre
BERTRAND, Notaire a CLAYE-SQUILLY (Seine-ct-Marne) le trois avril mil
neuf cent soixante sept, préalable 4 leur union célébrée & la mairie du dix hui-
tiéme arrondissement de PARIS le dix sept avril mil neuf cent soixante sept,
lequel régime n’avait pas été modifié depuis.

Suivant acte recu par 1'Office Notarial, le trente juillet mil neuf cent soixante
treize. :

Cet échange a eu lieu moyennant une soulte A la charge de Madame MARION,
laquelle a ét€ payée comptant et quittancée a 1acte.

Les parties ont déclaré se désister de I'action en répétition ponvant résuliter 3
leur profit de P’article 1705 du Code Civil.

Audit acte, Madame MARION a déclaré :

Qu’elle n’était pas en état de faillite, liquidation des biens ou cessation de
paiement.

Qu’il n’existait aucun obstacle légal ou juridique a la libre disposition des
biens en cause.

Une expédition dudit acte a été publiée au Bureau des Hypothéques de
MEAUX, le vingi quaire septembre mil neuf cent soixante treize, volume 4.210, numé-
ro ler et I'éiat déliveé le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau était né-
gatif de toute formalité du chef des co-€changistes.

- la parcelle ZI 84 de 194.713 m2 dépendait précédemment de parcelles ca-
dastrées section £1 - _

Muimnéros Lieudit Contenance
82 Les Gouttes d"Or 19ha 93 a5%ca
70 Les Gouttes d’Or 3ha7la00ca
49 Chemin des Gouttes d’Or 55a5Cca

réunies en deux parcelles nouvelles par réquisition cadastrale du vingt six décembre mil
neuf cent soixanie quatorze, publiée an Bureau des Hypothéques de MEAUX, le deux
janvier mil neuf cent sobxante quinze, volume 4.821, numéro 20, désignées comme suit
au cadasire :

Section Numéros Lieudit Contenance

Zi 83 Les Gouttes d’Or 4ha72a96ca
Z1 84 Les Gouttes A’Or 19had47al3ca
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Indication est ici faite que la parcelle 83 a fait I'objet de la troisiéme
phase de ’ensemble immobilier résultant de I’acte sus-énoncé du vingt janvier
mil neuf cent soixante quinze.

Les parcelles 70 et 49 appartenaient & « KAUFMAN and BROAD » au
movyen des acquisitions faites, savoir :

- la parcelie ZI 70 de Monsieur Jacques Rémy Etienne Marie TALPE, Cultiva-
teur, demeurant au Bourg de CRULAI (Grne).

Né 4 BEAULIEU (Orne) le vingt juillet mil neuf cent vingt quatre.

Epoux de Madame Mireille ALOCHE, avec laquelle il s'était marié
sans contrat de mariage 4 !a mairie de SAINT-HILAIRE LA PLAINE (Creuse)
le vingt six octobre mil neuf cent soixante cing, ayant opté pour le nouveau
régime 1égal de communauté par déclaration faite suivant acte requ par Maitre
DECAUX, Notaire & L’AIGLE (Orne) le vingt neuf juiliet mil neuf cent soi-
xante six.

Suivant acte recu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire 4 PARIS, le
douze avril mil neuf cent soixante treize.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittance
dans l'acte.

Au'dit acte, le vendeur a déclaré :

Qu’il était de nationalité frangaise et résidait habituellement en France.

Qu’il n%était pas et n’avait jamais été en état de faillite, liquidation des biens
ou réglement judiciaire. : :

Qu’il n°était pas et n’avait jamais été tuteur de mineurs ou d’interdits ni chargeé
d’avcune fonction emportant hypothéque légale.

Qu’il n’était pas susceptible d’étre ultérieurement 'objet de poursuites pour
profits illicites ou indignité nationale.

Une expédition du contrat de vente a éié publiée au Bureau des Hypothéques
de MEAUX, le sept juin mil neuf cent soixante treize, volume 4.074, numéro 4 et ’état
délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau était négatif de toute
formalité du chef du vendeur.

- lg parcelle ZE 49 de :

L’ASSOCIATION FONCIERE DE REMEMBREMENT de CLAYE-SOUILLY
ayant son siége social 2 la mairie de CLAYE-SOUILLY, constituée suivant arrété de
Monsicur le Préfet de Seine-et-Marne en date du dix sept juillet mil neuf cent cinquante
neuf, publié dans la commune de CLAYE-SOUILLY par voie d’affiches.
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Suivant acte recu par Maitre GOELAERE suppléant feu Maitre BERTRAND,
Notaire 2 CLAYE-SOQUILLY les onze et treize juillet mil neuf cent soixante quatorze.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittance
dans I'acte.

Audit acte, il a été déclaré :

Que ’ASSOCIATION FONCIERE DE REMEMBREMENT de CLAYE-
SOUILLY était constituée en France sous le régime de la législation francaise et quelle
avait son siége social en France.

Qu’elle n'était pas et n’avait jamais été cn état de faillite, liquidation ou regle-
ment judiciaire, cessation de paiement, liquidation des biens, déconfiture.

Qu’elle n’avaif fait ’objet d’aucune demande en nullité.

Une expédition dudit contrat de vente a ét¢ publiée au Bureau des Hypo-
théques de MEAUX, le vingt huit acut mil neuf cent soixante quatorze, volume 4.651,
numéro 19 et I’état délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau
élait négatif de toute formalité du chef de I’Association venderesse.

Er en ce qui concerne le terrain cadastré section ZI numéro 82 pour cent
quatre vingt dix neuf mille trois cent cinquante neuf metres carrés (199359 m2), il dé-
pendait & |’origine des parcelles cadastrées lieudit « Les Gouttes d’Or » section 21 :

Numéros Contenance

6 96 a 90 ca

9 1ha87a80ca
10 60290 ca
25 i0ha34a80ca
26 Gha25a30ca
27 2ha83a00ca
28 3haQ6adlca
29 3ha%6a2bca
30 28a60ca

réunies en quatre parcelles nouvelles par réquisition cadastrale du trente et un janvier
mil neuf cent soixante quatosze, publiée au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le
premier février suivant, volume 4.365, numéros 24 et 25, désignées comme suit au ca-
dastre :
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Section Numéros Lieudit Contenance
Zl 76 Les Gouttes d’Or 25ha74a30ca
Zl 77 Les Gouttes d’Or ShalBa34ca
Zi 78 Les Gouttes d’Or l1ha75a08¢a
VA 79 Les Gouttes ¢’Or 50a58ca

Les trois derniéres parcelles ZI 77, 78 et 79 sont ensuite devenues respective-
ment ACT(5hal8a34ca), AC2(1 ha75a08ca), AB1{50a 58 ca) puis subdivi-
sées en autant de parcelles figurant au Cahier des Charges sus<€noncé du sept février mil
neuf cent scixante quatorze.

Quant a la parcelle ZI 76 elle est devenue par suite d’une réquisition cadas-
trale en date du sept juin mil neuf cent soixante quatorze pubtiée au Bureaun des Hypo-
théques de MEAUX, le dix huit juin mil neuf cent soixante quatorze, volume 4.540,
numéro 10 :

Section Numéros Lieudit Contenance
Z1 80 Les Gouttes d’Or 5has6a7lca
Z1 81 Les Gouttes d'Or 24300 ca
Zi 82 Les Gouttes d’Or 19ha 93 3 59 ca

Les deux premiétes parcelles Z1 80 et 81 sont ensuite devenues ;
- la parcelle ZI 80 :section AC, numéros 95 & 167,
- la parcelle Z1 81 :section AB, numéros 10 et 11.

et ont fait 'objet de la deuxiéme phase de 'ensembie immobilier résultant de I"acte sus-
énoncé du seize juillet mil neuf cent soixante quatorze.

Les parcelles 216, 9, 10, 25, 26, 27, 28, 29 et 30 au moyen des acquisitions
faites, savoir :

- la parcelle ZF 6 de 96 a 90 ca, de :

La « SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU CLOS D’ABLEMONT 3».

Suivant acte recu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire 4 PARIS, le
onze avril mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX
le sept juin suivant, volume 4.074, numéro 6.

- la parcelle ZI 9 de 1 ha 87 a 80 ca, de :

Monsieur Guy Paul Louis MOUZON, Industriel, demeurant 4 LUZARCHES
(Val-d’Oise) rue Vivien numéro 41,
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Suivant acte recu par Maitre DURANT des AULNOILS, Notaire susnommeé, le
onze avril mil neuf cent scixante treize, publié¢ au Bureau des Hypothéques de MEAUX
le sept juin suivant, volume 4.074, numéro 5.

- la parcelle ZI 10 de 60 a 90 ca, des ;
Consorts TILLIER.

Suivant acte requ par Maitre SOLUS, Notaire associé 4 PARIS, le dix sept oc-
tobre mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le
trois décembre mil neuf cent soixante treize, volume 4.290, numéro 3.

- lg parcelle ZI 25 de 10 ha 34 a 80 ca, de .

Mademoiselle Thérése Marie Julienne TALPE, Cultivatrice, demeurant au
Bourg de la commune de CRULAI (Orne).

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire sushommé, le
douze avril mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de
MEAUX, le sept juin suivant, volume 4.074, numére 3.

- la parcelle ZI 26 de 9 ha 25 a 30 ca, de :

Madame Henriette Charlotte COULON, sans profession, épouse de Monsieur
Clande Abel Jean Philippe DUEZ, avec lequel elle demeure & NICE (Alpes-Maritimes)
rue du Docteur Pierre Richelmi numéro 2.

Suivant acte regu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommeé, le
seize mai mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX
le cing juillet suivant, volume 4.105, numéro 19.

- la parcelle ZI 27 de 2 ha 83 a, de :

Monsieur Georgius Emilius Edgardius RAUSCENT, Agriculteur, demeurant a
MONTFAUCON (Dordogne) Domaine de Cluzeau.

Suivant acte reu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnomme¢, le
sept mars mil neuf cent soixante treize, publi¢ au Bureau des Hypothéques de MEAUX
le sept mai mil neuf cent soixante treize, volume 4.028, numéro 5.

- lg parcelle ZI 28 de 3 ha 06 a 80 ca, de :
Madame Denise Estelle Félicie PETIT, sans profession, demeurant 3 VAU-

JOURS (Seine-Saint-Denis), rue Alexandre Boucher, numéro 4, veuve en premieres
noces non remariée de Monsieur Georges Louis CAILLE.
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Suivant acte recu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
neuf mars mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX
e neuf mai suivant, votume 4.03 |, numéro 18.

- la parcelle ZI29 de 3 ha 96 a 20 ca, de :
Mademoiselle TALPE, susnommée.

Suivant acte regu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
huit mars mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX
le sept mai mil neuf cent soixante treize, volume 4.028, numéro 6.

- la parcelle ZI 30 de 28 a 60 ca, de :

Monsieur Maurice Charles VAN VETTEREN, Retraité, et de Madame Ray-
monde Albertine LANCEZEUX, sans profession, son épouse, demeurant ensemble
CLAYE-SOUILLY, Avenue Pasteur, numére 14.

Suivant acte recu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé, le
dix mai mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le vingt deux juin mil neuf cent soixante treize, volume 4.091, numéro 18.

IIT - DESIGNATION ET DESTINATION DE LA CINQUIEME PHASE.

La cinquiéme phase dénommée « MAUPERTHUIS IV » de 'ensemble immo-
bitier, objet des présentes, comprend les différentes parties ci-aprés, telles qu’elles fi-
gurent sur le plan qui est demeuré ci-joint et annexé aprés mention (annexe numéro 2)
et telles qu’elles sont désignées aux paragraphes S - 6 ci-aprés par ’indication de la na-
ture de chaque parcelle, de sa situation, de sa contenance et d¢ sa désignation cadas-
trale telle qu’elle résulte de la division parcellaire opérée par un document d’arpentage
établi par Monsieur MERCIER, Géométre-Expert susnommeé, et qui entrera en applica-
tion dés 1a premiére vente,

Pour faciliter Ia gestion de Pensemble immobilier, les parties de cet ensemble

susceptibles de propriété privative sont au surplus désignées par une numeérotation des
lots de 217 a4 279.

I - Parties comprenant soixante trois lots destinés a recevoir des maisons in-
dividuelles avec jardin et & faire I'objet de propiiétés privées.

Ces lots sont numérotés de 217 & 279.
I1 - Parties affectées & Pusage collectif de tous les habitants de I'ensemble im-
mobilier et dont la propri¢té doit éire transférée 4 titre gratuit & 1’Association Syndi-

cale ou aux collectivités intéressées.

- le sol des voies constituant I'assiette des unités cadastrales AC 221,
229,242, 255 et 264.
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- le sol des chemins piétonniers constituant ’assiette des unités ca-
dastrales AC 220, 230, 241, 256, 280 et 290.

- I'espace vert constituant assiette de Punité cadastrale AC 216,

IV - DESIGNATION DE LA CINQUIEME PHASE DE L’ENSEMBLE IMMO-
BILIER APRES DIVISION ET CONSTRUCTION.

1 - TYPES DE MAISONS.

Sous réserve des modifications que la Société « KAUFMAN and BROAD » se
réserve le droit d’apporter, 'ensemble « MAUPERTHUIS IV » comprend les mémes
types de maisons prévus aux termes du Cahier des Charges sus-énoncé du sept février
mil neuf cent soixante quatorze, savoir : « BRISSAC » « CHAMBLY » « GRAND-
PRE» «IVERNY » et « SAUMUR ».

La ou les phases de réalisation ultérieures comprendront soit les mémes types
de maisons, soit tout autre qui serait choisi par « KAUFMAN and BROAD » seule, sans
qu’elle ait & rechercher le moindre agrément avec les propriétaires des lots déja exis-
tants.

2 - NOMBRE DE VOIX DANS L' ASSOCIATION SYNDICALE.

Chacun des lots de maison donne a son propriétaire une voix dans I’ Associa-
tion Syndicale.

3 - VOIRIE.

Les squares, allées, rues ou avenues sont des voies privées ouvertes a la circula-
tion de I’ensemble des habitants de Pensemble immobilier.

4 - CARACTERISTIQUES DES LOTS.

Le numérotage, la nature, la situation, la désignation cadastrale, la superficie
des différents lots de la cinquiéme phase de construction figurent au tableau récapitula-
tif ci-aprés.

3 - PERMIS DE CONSTRUIRE.

La nature, le volume et 'implantation des constructions prévus pour ’aména-
gement de la zone sont déterminés par le plan d’aménagement annexé a I’arrété préfec-
toral du cing avrl mil neuf cent soixante treize sus~<énoncé.

En outre, « KAUFMAN and BROAD » a obtenu 4 ce jour trois permis de
construire suivant arrétés de Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, savoir :

- le premier, numéro 13.409, délivré le huit juin mil neuf cent soixante treize,
pour deux cent quarante maisons.
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- le second, numéro 16.991, délivré le vingt et un novembre mil neuf cent soi-
xante treize, pour deux cent vingt maisons.

- le troisiéme, numéro 77-4-22.981-1, dékivré le vingt six septembre mil neuf
cent soixante quatorze, pour trente neuf maisons.

La présente phase ast concernée par les permis numéros 13.409 et 77-4-
22.981-1.

Photocopies des ampliations de ces arréiés sont demeurdées annexeées
aprés mention a I’acte du sept février mil neuf cent soixante quatorze sus-

énoncé et celle du permis numéro 77-4-22.981-1 est demeurée ci-annexée
aprés mention.

6 - DESIGNATION CADASTRALE.

La désignation cadastrale résulte d’un document d’arpentage établi sous le nu-
méro 840 par Monsieur MERCIER, Géomeétre-Expert susnommé.

1l constate la suppression de la parcelle cadastrale AC numére 215 et son rem-
placement par les parcelles figurant au tableau ci-aprés.
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REMARQUES.

Les superficies indiquées au tableau récapitulatif ci-dessus ont di
faire ’objet d*une certaine approximation. En conséquence, tout acquéreur, a
quelque titre que ce soit, des lots créés aux termes du présent acte, prendra le
lot & lui cédé forfaitairement, sans garantie de contenance, une différence de
un/vingtiéme en plus ou en moins devant faire son profit ou sa perte, en tous
les cas sans pouvoir exercer de ce chef aucun recours possible contre la Soci€té
« KAUFMAN and BROAD ».

I est, en outre, précisé que le programme de construction ci-dessus
détaillé n’est ici donné qu’a titre purement indicatif, ta Société « KAUFMAN
and BROAD » se réservant le droit d’y apporter toutes modifications sans
avoir & rechercher le moindre accord avec les propriétaires des lots vendus.

V - SERVITUDES GENERALES D’'URBANISME.

Chaque lot de ’ensemble devra souffrir les servitudes utiles & I'un quelconque
des fonds telles que de passage, d’eniretien, et de réfection de toutes canalisations sou-
terraines existantes ou & venir (eau potable, eaux usées, eaux pluviales, électricite, gaz,
téléphone, télévision, etc ... cette énumération n’étant pas limitative) ainsi que les servi-
tudes tenant A la présence sur un terrain privatif ou commun de bornes, regards, ava-
loirs, armoires de coupure, bouches d’arrosage, stations de relévement ou de refoule-
ment, équipement hydroélectrique, etc ... cette énumération n’étant pas limitative.

La Soci¢té « KAUFMAN and BROAD » sera seule juge avec les services inteé-
ressés, notamment I’Electricité de France, les Ponts et Chaussées et le service des Eaux,
de opportunité ainsi que de ’époque des travaux & entreprendre de ce chef.

Toutes régies et entreprises, propriéiaires, cessionnaires ou chargés de 'entre-
tien des divers réseaux servant a I’alimentation ou a ’évacuation des fluides, pourront
4 tous moments accéder aux lots pour effectuer les travaux qu’ils estimeront néces-
saires pour accomplir leur mission.

En conséquence, tout propriétaire devra obligatoirement laisser libre accés et
ne pourra jamais s’opposer a P’ouverture éventuelle de tranchées pour une installation,
vérification ou réparation concernant son lot ou un autre lot, étant entendu que lesdiis
travaux devront étre effectués et les lieux remis en état, sauf le gazon et les plantations,
dans les plus brefs délais compatibles avec la saison.

De méme, chaque propriétaire devra souffrir les travaux de terrassement ren-
dus nécessaires pour un meilleur drainage des eaux pluviales en un point quelconque de
I’ensemble immobilier.

A cet £gard, il est notamment précisé ce qui suit :

1 - Les lots ci-aprés sont particuliétement concernés par des servitudes dues
au passage de canalisations d’assainissement du réseau devant étre classé par la com-
mune, avec les obligations qui s’attachent a ces servitudes (pénétration des agents du
service d’entretien pour entretien ou réparation, etc ...}, savoir :
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- lot 223 : canalisations eaux usées, cdté circulation piétons.

- lot 224 : capalisations eaux pluviales, cOté circulation piétons.

- lot 235 : canalisations eaux usées, cOté circulation piétons.

- lot 236 : canalisations eaux pluviales, ¢Oté circulation piétons.

- lot 245 : canalisations eaux usées, cOté circulation piétons.

- lot 246 : canalisations eaux usées et pluviales, cOté circulation piétons.

- lot 252 : canalisations eaux usées, coté circulation piétons.

- lot 253 : canalisations eaux pluviales, cOté lot 254,

- lot 255 : canalisations eaux usées et conduites de refoulement en fond de lot.

- lots 256 & 270 : canalisations refoulement en fond de lot.

- lot 270 : canalisations refoulement ¢dt¢ lot 271.

2 - Leslots situés dans les voics en Impasse seront grevés sur une zonc de un
métre cinquante centimétres de part et d’autre de la chaussée des servitudes ducs au
passage de réseaux divers (eau, téléphone, télévision, gaz, électricité B.T., éclairage,

eaux usées, etc ...} avec les obligations qui s’attachent & ccs servitudes.

Telles que ces servitudes figurent au plan annexé 4 la minute du pré-
sent acte aprés mention (annexe 3).

D’auire part, tout propriétaire ne devra en aucun cas brancher les évacuations
d’eaux pluviales sur le réseau d’eaux usées, sous peine de poursuites engagées par I’As-
sociation Syndicale.

Toute subdivision d’un ot est interdite, méme dans le cas d’une indivision.
Les co-indivisaires ne pourront se prévaloir de article 815 du Code Civil pour déroger
4 cette régle.

La jonction de plusieurs lots est autorisée et confére 4 son auteur un nombre
de voix correspondant au nombre de lots joints.

Cetie disposition ne s’applique que si chaque lot joint regoit la construction
d’une maison. Elle ne s’applique pas si, sur deux lots de terraing, n’est construite qu’une
maison. En cas de jonction de lots, chacun de ceux-ci reste soumis aux stipulations du
Cahier des Charges.

11 est interdit de brancher tous tuyaux d’arrosage et appareils de pompage sur
fes poteaux d’incendie.
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Servitudes réciproques.

Au cas ot « KAUFMAN and BROAD » entreprendrait une extension du pro-
gramme immobilier compris dans le périmétre actuel de la Z.A.C., elle aura le droit de
raccorder tous les réseaux de cette extension (voiries, cibles et toutes canalisations sou-
terraines - ean potable, caux usées, eaux pluviales, électricité, gaz, téiéphone, télédistri-
bution, etc ... cette énumération n’étant pas limitative) & ceux existants dans ’en-
semble soumis au Cahier des Charges, a charge par elle de participer a leur entretien, 4
due concurrence.

V1 - SERVITUDES DE CONSTRUCTION.
La nature, le volume, I'implantation, le style des constructions projetées et

leur harmonie avec les lieux environnanis devront étre rigoureusement conformes 4 la
série des plans visés ci-aprés :

Plan de bornage (annexe numéro 1).

Plan parcellaire de I'ensemble « MAUPERTHUIS IV » (annexe numéro 2).

Plan des servitudes particuliéres (annexe numéro 3).

- Plans d’assainissement, d’alimentation en eau, d’alimentation en gaz, d’ali-
mentation H.T. - B.T., d’éclairage public, plan de fourreaux téléphone et télédistribu-
tion (annexes numérc 4).

Toute construction est soumise aux servitudes réciproques et perpétuelles ci-
aprés établies a la charge et au profit de chaque lot :

1) 11 ne pourra étre &difié sur chacun des lots de maison qu’une maison indivi-
duelle dans I'un des types définis au paragraphe 1V ci-dessus ou de tout autre qui vien-
drait & étre congu par « KAUFMAN and BROAD » représentant une unité de structure
et de composition rigoureusement fidéle aux différents plans annexés au Cahier des
Chatges ou qui seront établis par « KAUFMAN and BROAD » lors de 1a réalisation des
autres phases de construction.

2) 1l ne pourra non plus étre élevé de constructions annexes ou supplémen-
taires quelconques, telles que poulailler, pigeonnier, clapier, hangar, remise ou tout €di-
fice méme non fondé, etc ... (ladite énumération n’étant pas limitative).

En conséquence de tout ce qui précéde, les parties de I'ensemble immobilier
non réservées a la construction sont frappées de servitudes « non aedificandi » réci-
proques et perpétuelles.

Sont notamment grevées par cette servitude :

1) Les parties non réservées 4 la construction des lots individuels numéroteés
21723 279.
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2} Les parties 4 usage collectif non réservées a la construction, soit :

- le sol des voies, tel qu’il figure sur le plan parcellaire,

- les espaces verts, sous réserve d’éléments tels que transformateurs,
etc ...

Il ne pourra éire apporté de modifications 4 Paménagement des espaces verts
tels qu’ils auront été livrés par « KAUFMAN and BROAD » sans son consentement,
tant qu’elle restera propriétaire d’un ou plusieurs éléments dudit ensemble immobilier
et ensuite sans Ie consentement de 1'Association Syndicale si cette dernidre est devenue
proprié¢taire des espaces concernés.

OUVRAGES MITOYENS.

Les maisons comportent en cas de construction jumelée des murs de refend sé-
paratifs entre deux maisons. Ces murs seront mitoyens entre les propriétaires de ces
maisons et les dépenses de réparation et d’entretien du gros ceuvre de ces murs seront
partagées par moitié entre les propriétaires intéressés,

VII - SERVITUDES D’AFFECTATION ET D’ENTRETIEN DES PARTIES
A USAGE COLLECTIF.

Les parties a usage collectif portées an tableau B du paragraphe IV ci-dessus
destinées 4 devenir la propriété de I'Association Syndicale seront réservées 4 tous les
habitants de {"ensemble immobilier.

Par suite, Jes parties et toutes les installations 2 usage collectif sont dés & pré-
sent grevées de servitudes d’usage au profit des immeubles contigus ou voisins qui se-
ront aménagés par « KAUFMAN and BROAD » sous réserve des restrictions qui pour-
ront étre apportées & ces servitudes par les actes de cession consentis par « KAUFMAN
and BROAD » 4 I’Association Syndicale.

VIil - ADHESION.

It est rappelé que conformément aux termes de I'acte sus-énoncé requ par 1°Of-
fice Notarial, Je sept février mil neuf cent soixante quatorze, les lots ci-dessus désignés
de la cinquiéme phase « MAUPERTHUIS IV » de I’ensemble immobilier sont soumis
au Cahier des Charges en résultant.

Par le fait de leur acquisition, les acquéreurs desdits lots deviennent obligatoi-
rement membres de P’ Association Syndicale dont les statuts sont établis en suite dudit
Cahier des Charges et comme tels tenus au respect de toutes les dispositions du Cahier
des Charges et, s’il y a lieu, des actes complémentaires énoncés en ’exposé figurant en
téte des présentes.

IX - PUBLICITE FONCIERE.

Une expédition des présentes sera publiée au Bureau des Hypothéques de
MEAUZX.






L’AN MIL NEUF CENT SOIXANTE SEIZE,
Le trois acit.

A CLAYE-SOUILLY (Seine-et-Marne) 3, rue Jean Jaurés, en 'Etude du No-
taire soussigné.

Maitre Philippe GOKELAERE, Notaire 4 CLAYE-SOUILLY (Seine-et-
Marne) a recu en la forme authentique le présent acte 2 ia requéte de Ia personne ci-
aprés nommeée.

Et PARDEVANT ledit Maitre GOKELAERE soussigné,
A COMPARY

Monsieur Denis MERCIER, Responsable de Bureau de Ventes, demeurant &
PARIS (huitiéme arrondissement) 90, Avenue des Champs-Elysées.

Agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont éi¢ conférés par un acte
sous seing privé en date 3 PARIS du trois acut mil neuf cent soixante seize,
dont 'original est demeuré cijoint et annexé aprés mention.

Au nom et comme mandataire de !

Monsieur William MEEKER, Administrateur de Société, demeu-
rant 2 PARIS (huitiéme arrondissement) Avenue des Champs-Elysées nume-
ro 90.

Ayant agi lui-méme en qualité de gérant et au nom et
pour le compte de la Société dénommée « KAUFMAN and
BROAD » Société & Responsabilité Limitée, au capital de quatre
vingt quatre mille quatre cents francs, dont le siége social est a PA-
RIS (huitiéme arrondissement) Avenue des Champs-Elysées numé-
ro 90, immatriculée au Registre du Commerce de PARIS sousle
numéro 70 B 2272.

Ladite Société réguliérement et définitivement
constituée le vingt neuf octobre mil neuf cent scixarnte
huit, pour une durée de quatre vingt dix neuf années sui-
vant acte sous signatures privées en date & PARIS du
vingt six juin mil neuf cent soixante huit, et dont les sta-
tuts ont été dépossés au Greffe du Tribunal de Commerce
de PARIS le trois septembre mil neuf cent soixanie huit,
réguliérement publiés.
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Monsieur MEEKER nommé 2 ceite fonction de gérant de
« KAUFMAN and BROAD » qu’il a acceptée par I’ Assemblée Gé-
nérale des associés en date du trente et un mai mil neuf cent soi-
Xante treize, dont une copie conforme du procés-verbal est demen-
rée annexée 4 la minute d’vn acte requ par Maitre DURANT des
AULNOIS, Notaire 2 PARIS, le premier juin mil nenf cent soi-
Yante treize.

LEQUEL, préalablement 4 la division de la sixidme phase de 'ensemble im-
mobilier que « KAUFMAN and BROAD » édifie actuellement sur des terrains sis 2
CLAYE-SOUILLY (Seine-et-Marne) a exposé ce qui suit,

EXPOSE

1 - Aux termes d’un arrété de Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, numé-
1o 73-MEL/ZAC-0060 en date du premier février mil neuf cent soixante treize, a &té
créée la Zone d’Aménagement Concerté ¢« ZA.C.» de « MAUPERTHUTS » sur la
commune de CLAYE-SOQUILLY (Seine-et-Marne) en application des dispositions de
Particle 16 du Code de I'Urbanisme et de I’Habitation.

En vue de la réalisation de son programme immobilier, la commune de
CLAYE-SOUILLY a confié par convention & « KA UFMAN and BROALD » 'aména-
gement et I’équipement de la Z.A.C., et cette convention, le plan d’aménagement de
la zone prise en considération et différents decuments annexes ont été approuvés
suivant arrété de Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, numéro 73-MEL/ZAC-0283,
en date du cing avril mil neuf cent scixante treize.

Les garanties prévues & ’article 12 - Titre IV de cetie convention ont été ac-
cordées par le COMPTOIR DES ENTREPRENEURS, ayant son siége 2 PARIS 6, rue
Voiney en vertu d’une convention en date & PARIS du vingt trois mai mil neuf cent
soixante treize.

Photocopie de 'ampliation de Varrété préfectoral du premier fé-
vrier mil neuf cent soixante treize, une ampiiation de ’arrété du cing avril
mil neuf cent soixante treize, le plan d’aménagement de zone et un exem-
plaire du plan de délimitation de la zone sont demeurés annexés aprés men-
tion 4 la minute de "acte du sept février mil neuf cent soixante quatorze ci-
aprés énoncé.

II - Aux termes d'un acte requ par P’Office Notaria! « Gilles DURANT des
AULNQIS et Raymond SOLUS, Notaires associés » & PARIS [e sept février mil neuf
cent soixante quatorze, publi¢ au Bureau des Hypothéques de MEAUX e cing avril
sutvant volume 4441, numéro 10, la Société « KAUFMAN and BROAD » aprés
avoir rappelé qu’elle avait acquis & 'amiable la majeure partie des terrains compris &4
I'intérieur de la Z.A.C. et qu'il lui restait 4 acquérir de I’Assistance Publigue la par-
celle Z1 11 d’une contenance totale de deux hectares trente et un ares vingt centiares,
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A étabii Ie Cahier des Charges et les statuts de I’Association Syndicale desti-
nés a régir'la totalité des terrains compris a I'intérieur du périmétre de la Z.A.C. a
’exception toutefois des terrains desfinés aux équipements commerciaux (magasins,
activités) qui auront un statut particulier.

« KAUFMAN and BROAD » s’est téservée la possibilité d’étendre les condi-
tions du Cahier des Charges et d’inclure dans I’Association Syndicale des construc-
tions qu’elle pourrait étre amenée a édifier sur des terrains voisins du périmétre ac-
tuel de la Z.A.C. et qu’elle acquerrait, soit dans le cadre d’une extension de la Z.A.C.
soit qu’elle acquerrait et aménagerait dans le cadre d’autres autorisations administra-.
tives tel que le permis de construire.

L’ensemble immobilier qui se trouve ainsi régi par ce Cahier des Charges et
soumis a la gestion de I’Association Syndicale, comportera des logements créés en
habitations basses séparées, jumelées ou en bande, et des équipements d’intérét col-
lectif,

Cet acte constate la division de ia premiére phase de Pensemble immobilier
dite « MAUPERTHUIS I » comprenant un ensemble de quatre vingt huit maisons
avec jardin édifié sur deux parcelies de terrain d’une superficie respective de cin-
quante et un mille huit cent trente quatre métres carrés et vingt deux mille cing cent
soixante six métres carrés (soit ensemble : soixante quatorze mille quatre cents
métres carrés), délimitées au plan de bornage établi par Monsieur DUMOGRTIER,
Géométre-Expert & MEAUX, qui est demeuré annexé i la minuie de Pacte du sept
février mil neuf cent soixante quatorze présentement analysé.

La désignation cadastrale de cette premiére phase a éié confirmée et préci-
sée en un acte regu par I’"Office Notarial susnommé, le quatre avril mil neuf cent soi-
xante quatorze, publié au Bureau des Hypotheques de MEAUX, le cing avnil mil
neuf cent soixante quatorze, volume 4441, numére 10.

III - La deuxiéme phase de construction dite « MAUPERTHUIS ¥I » com-
prenant un ensemble de soixante deux maisons individuelles avec jardin et des es-
paces verts a été réalisée suivant acte requ par I"Office Notarial susnommé le seize
juillet mil neuf cent soixante guatorze, publié au Bureau des Hypothéques de
MEAUX le six septembre mil neuf cent soixante quatorze, volume 4663, numéro 13,
sur une parcelle de terrain de cinquante huit mille soixante et onze métres carrés
(58.071 m2) délimitée au plan de bornage établi par Monsieur Pierre BLOY, Géo-
métre-Expert & PARIS, demeuré annexé 4 la minute de I'acte présentement analysé.

IV - La troisiéme phase de construction dite « L4 CLOSERIE { » compre-
nant un ensemble de cent dix neuf maisons individuelles avec jardin, des emplace-
ments de parking et espaces verts, a été réalisée suivant acte regu par I'Office Nota-
rial susnommé, le vingt janvier mil neuf cent soixante quinze, publié au Bureau des
Hypothéques de MEAUX le quatre mars mil neuf cent soixante quinze, volume 4913
numéro 7, sur une parcelie de terrain de quarante sept mille deux cent quatre vingt
seize métres carrés (47.296 m2) délimitée au plan de bornage établi par Monsieur
BLOY, Géométre-Expert susnommé, demeuré annexé a la minute de I’acte présente-
ment analysé.
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V - La quatriéme phase de construction dite « MAUPERTHUIS I » com-
prenant un ensemble de trente trois maisons individuelles avec jardin et des espaces
verts, a été réalisée suivant acte recu par 'Office Notarial susnomme, le vingt et un
aofit mil neuf cent soixante quinze, publié¢ au Bureau des Hypothéques de MEAUX,
le dix octobre mil neuf cent sotxante quinze, volume 5243, numére 2, sur une par-
celle de terrain de trente deux mille deux cent quarante deux metres carrés
(32.242 m2) délimitée au plan de bornage établi par Monsieur BLOY, Géométre-Ex-
pert susnommé, demeuré annex¢ 3 la minute de Pacte présentement analysé.

VI - La cinquiéme phase de construction dite « MAUPERTHUIS IV »
comprenant un ensemble de soixante trois maisons individuelies avec jardin et des es-
paces verts a été réalisée suivant acte regu par 'Office Notarial susnommé, le sept
mai mil neuf cent soixante seize, publié au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le
vingt cing mai mil neuf cent scixante seize, volume 5632, numéro 15, sur une par-
celle de terrain de cinquante huit mille trois cent soixante sept métres carrés
(58.367 m2) délimitée au plan de bornage établi par Monsieur MERCIER, Géomeire-
Expert 4 PALAISEAU, demeuré annexé & la minute de U'acte présentement analysé.

VII - La Société « KAUFMAN and BROAD » réalise actuellement 1a si-
xi¢me phase de ’ensemble immobilier dite « LA CLOSERIE I » dont la désignation
sera faite ci-aprés et qui comprendra des maisons édifiées sur un terrain de cinquante
neuf mille quatre cent quaire vingt seize métres carrés (59.496 m2} délimité au plan
de bornage annexé 2 la minute du présent acte (annexe numéro 1) établi par Mon-
sieur MERCIER, Géométre-Expert susnommé, et situé a l'intérieur du périmétre de
la Z.A.C. le surplus étant destiné a la réalisation des phases ultérieures.

CELA EXPOSE, il est passé a la division de la sixiéme phase de 'ensemble
immobilier dite « LA CLOSERIE I » comme suit.

1 - SITUATION DE LA SIXIEME PHASE.

La sixiéme phase de 1'ensemble immobilier, objet des présentes, comprend
une parcelle de terrain d’une superficie de cinquante neuf mille quatre cent quatre
vingt seize meétres carrés (59.496 m2) dépendant de terrains précédemment cadastrés
section ZI numéros 11 (2 ha31a 20ca), 12(442a90ca), 13 (33 a0 ca), [4(66 2
40 ca) et 84 (19 ha 47 a 13 ca) lieudit « Les Gouites d’Or » pour deux cent trente
deux mille deux cent soixante treize métres carrés (232.273 m2).

Cette parcelle est délimitée au plan de bornage sus-€énonce et ci-
annexé.

1. Par suite d’une réquisition de division de parcelles du Service du Cadastre
de MEAUX, en date du vingt neuf juillet mil neuf cent soixante quinze, publiée au
Bureau des Hypothéques de MEAUX le trente juillet mil neuf cent soixante quinze,
volume 5141, numéro 14, lesdites parcelles ZI 11, 12, 13, 14 et 84 ont &t¢ réunies
en deux parcelies nouvelles désignées comme suit au cadastre :
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Section Numéros Lieudit Contenance
Z 101 Les Gouttes d’Or 4tha86addca
ZI 102 Les Gouttes d*Or 18ha36ta2%ca

La parcelle Z1 101 a fait I'objet de la quatriéme phase de 'ensemble immo-
bilier résultant de P"acte sus-énoncé du vingt et un aolt mil neuf cent soixante
quinze.

2. Par procés-verbal du Cadastre publié au Bureau des Hypothéques de
MEAUX, le vingt sept avril mil neuf cent soixante seize, volume 5577, numéro 20,
1a parcelle ZI 102 a été divisée comme suit au cadastre :

Section Numéros Liendit Contenance
Z1 142 Les Gouttes ’COr ShaB3a6Tca
Z1 143 Les Gouttes 4'Or 12has52a62ca

La parcelle ZI 142 a fait I’objet de a cinquiéme phase de "ensemble immo-
bilier résultant de I’acte sus-énoncé du sept mai mil neuf cent soixante seize.

3. Par procés-verbal du Cadastre publié au Bureau des Hypothéques de
MEAUX, le premier juin mil neuf cent soixante seize, volume 5642, numéro 26,
Ia parcelle ZI 143 a été divisée comme suit au cadastre :

Section Numéros Lieudit Contenance
Z1 144 Les Gouttes d’Or Sha94a%6ca
Zi 145 Les Gouttes d’Or 6has7a6bca-

4. Par procés-verbal du Cadastre publié¢ au méme Bureau le premier juin
mil neuf cent soixante seize, volume 5642, numéro 27, la parcelle Z1 144 est deve-
nue :

Section Numéro Lieudit Confenance
AR 151 Les Gouttes d'Or 5ha94a96ca

La parcelle AB numéro 151 fera I’objet d’une division en application du
document d’arpentage prévu au paragraphe V ci-apres.

I1 - ORIGINE DE PROPRIETE.

Le terrain sur lequel est édifiée la sixiéme phase de 'ensemble immobilier
dépend, comme il est dit ci~dessus des parcelles Z1 11, 12, 13, 14 et 84 appartenant
a « KAUFMAN and BROAD » ainsi qu’il va étre expliqué :

Les parcelles 11, 12, 13 er 14 au moyen des acquisitions qu’elie en a faites,
savoir :
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- Laparcelle Z1 11 de deux hectares trente et un ares vingt centiares, de
I’Administration Générale de I’Assistance Publique.

Suivant acte recu par ’Office Notarial susnommé le vingt six mars mil neuf
cent soixante guatorze.

Cette acquisition a en lieu moyennant un prix payé compiant et quittancé
dans |'acte.

Une expédition du contrat de vente a été publiée au Bureau des Hypo-
théques de MEAUX, fe vingt quatre mai mil nenf cent scixante quatorze, volume
4510, numéro ler et Pétat délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit
Bureau était négatif de toute formalité du chef de la venderesse.

- La parcelle Z1 12 de quarante quatre ares quatre vingt dix centiares, de
Monsieur Maurice Charles VAN VETTEREN, Retraité et de Madame Raymonde Al-
bertine LANCEZEUX, sans profession, son épouse, demeurant ensemble 8 CLAYE-
SOUILLY Avenue Pasteur numéro 14,

Nés :

Le mari & MESSY (Seine-et-Marne) le dix neuf décembre mil neuf
cent cing.

Et la femme & CLAYE-SOUILLY le dix sept décembre mil neuf
cent six.

Mariés en premiéres noces sous le régime de la communauté de
biens meubles et acquéts, 4 défant de contrat de mariage préalable a leur
union céilébrée a la mairie de MESSY, le premier octobre mil neuf cent
vingt sept, lequel régime n’a subi depuis aucune modification convention-
nelle ou judiciaire.

Suivant acte regu par ’'Office Notarial, le vingt sept aoat mil neuf cent soi-
xante treize.

Cette acquisition a eu liew moyennant un prix payé comptant et quittancé
dans Pacte.

Audit acte, les vendeurs ont déclaré :

Qu’ils éfaient de nationalité frangaise et résidaient habituellement en
France.

Qu’ils n"étaient pas et n’avaient jamais été en état de faillite, liquidation de
biens ou réglement judiciaire.

Qu’ils n’étaient pas et n’avaient jamais été tuteurs de mineurs ou d’interdits
ni chargés d’aucune fonction empottant hypothéque 1égale.
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Qu’ils n’éfaient pas ni susceptibles d’&tre "objet de poursuites pour profits
illicites.ou indignité nationale.

Une expédition dudit contrat de vente a été publiée av Bureau des Hypo-
théques de MEAUX, le vingt trois octobre mil neuf cent soixante treize, volume
4246, numéro 6 et I’état délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit
Bureau était négatif de toute formalité du chef des vendeurss.

- La parcelle ZI 13 de 33 a 10 ca, pour lui avoir été cédée 4 titre d’¢change
par :

1 - Madame Simone BAYE, sans profession, demeurant 2 SEVRAN
(Seine-Saint-Denis) route d’Aulnay numéro 31, veuve de Monsieur Gaston Auguste
ANE et non remarige.

Née &8 CHATELINEAU (Belgique} fe douze juillet mil neuf cent
vingt quatre.

2 - Ft Monsieur Fernand Henri Auguste ANE, Commercant, demeurant &
SEVRAN (Seine-Saint-Denis) route d’Aulnay numéro 31, époux de Madame Gisele
Julienne Berthe DELAYAYE.

Né 3 CHELLES (Seine-et-Marne) le douze aoiit mil neuf cent qua-
rante six.

Marié sous le régime de la communauté d’acquéts aux termes de
leur contrat de mariage recu par Maitre BERTRAND, Notaire 4 CLAYE-
SQUILLY le vingt sept juillet mil neuf cent soixante sept, lequel statut ma-
trimonial n’a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire.

Suivant acte recu par I’Office Notarial susnommé le cing octobre mil neuf
cent soixante treize.

Cet échange 2 eu lieu sans soulte et les parties ont déclaré se désister de I'ac-
tion en répétition pouvant résulter 2 leur profit de Particle 1705 du Code Civil.

Audit acte, les Consorts ANE ont déclaré :

Que Madame ANE était veuve non remariée de Monsieur Gaston Auguste

ANE.

Que Monsieur Fernand ANE était marié comme indiqué en téte des pré-
sentes.

Qu’ils étaient de nationalité frangaise et résidaient habituellement en
France.

Qu’ils n’étaient pas en état de faillite, liquidation des biens ou cessation de
paiement.

Qu’il n’existait aucun obstacle 1égal ou juridigue & Ia libre disposition des
biens en cause.
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Une expédition dudit acte a été publiée au Bureau des Hypotheques de
MEAUX le vingt six novembre mil neuf cent soixante treize, volume 4280, numéro
13 et 1'4tat délivré le mé&me jour par Monsieur le Conservateur audit Bureau était né-
gatif de toute formalité du chef des co-8changistes.

- La parcelle Z1 14 de 66 a 40 ca, pour lui avoir été cédée A titre d’échange
par Madame Marie Franice Yvonne Frangoise MOULIN, Coiffense, épouse de Mon-
sieur Michel Louis Ernest MARION, avec lequel elle demeure & CLAYE-SOUILLY
(Seine-et-Mame)} rue de 1a Guette.

Née 4 CHELLES (Seine-et-Marne) le trente septembre mil neuf
cent quarante six.

Mariée en premiéres noces sous le régime de la séparation de biens
pure et simple aux termes de leur contrat de mariage recu par Maitre
BERTRAND, Notaire 8 CLAYE-SCUILLY (Seine-et-Marne) le trois avril
mil neuf cent soixante sept, préalable a leur union célébrée 3 la mairie du
dix huitiéme arrondissement de PARIS le dix sept avril mil neuf cent soi-
xante sept, lequel régime n’avait pas été modifi¢ depuis.

Suivant acte regu par I'Office Notarial, le trente juillet mil neuf cent soi-
xante treize.

Cet échange a eu lieu moyennant une soulte i la charge de Madame MARION,
laquelle a été payée comptant et quittancée 2 I'acte.

Les parties ont déclaré se désister de I’action en répétition pouvant résulter
a leur profit de l'article 1705 du Code Civil.

Audit acte, Madame MARION a déclaré :

Qu’elle n’¢tait pas en état de faillite, liquidation des biens ou cessation de
paiement.

Qu’il n’existait aucun obstacle iégal ou juridique i la libre disposition des
biens en cause.

Une expédition dudit acte a été publiée au Bureau des Hypothéques de
MEAUX, le vingt quatre septembre mil neuf cent soixante treize, volume 4210, nu-
méro ler et Pétat délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit Burean
était négatif de toute formalité du chef des co-€changistes.

La parceile ZI 84 de 194.713 m2 dépendait précédemment de parcelles ca-
dastrées section Z[ -

Numéros Liendit Contenance
82 Les Gouttes ¢’Or 19ha93as%9%ca
70 Les Gouttes d’Or 3ha71a00Cca

49 Chemin des Gouttes d’Or 55a50ca
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réunies en deux parcelles nouvelles par réquisition cadasirate du vingt six décembre
mil neuf cent soixante quatorze, publiée au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le
deux janvier mil neuf cent soixante quinze, volume 4821, numéro 20, désignées
comme suit au cadastre ;

Section Muméros Lieudit Conienance
Z1 83 Les Gouttes d'Or 4ha72a%ca
Z1 84 Les Gouttes d’Or 19had47al3ca

Indication est ici faite que la parcelle 83 a fait 'objet de la troi-
siéme phase de ’ensemble immobilier résultant de T'acte sus-¢noncé du
vingt janvier mil neuf cent soixanie quinze.

Les parcelles 70 et 49 appartenaient & « KAUFMAN and BROAD » an
moyen des acquisitions faites, savoir :

- la parcelle ZF 70 de Monsieur Jacques Rémy Etienne Marie TALPE, Culti-
vateur, demeurant au Bourg de CRULAI (Orne).

N¢ a BEAULIEU (Orne) le vingt juillet mil neuf cent vingt quatre.

Epoux de Madame Mireille ALOCHE, avec laquelle il s’¢tait marié
sans contrat de mariage 4 la mairie de SAINT-HILAIRE LA PLAINE
(Creuse) le vingt six octobre mil neuf cent soixante cing, ayant opté pour le
nouveau régime 1égal de communaunté par déclaration faite suivant acte requ
par Maitre DECAUX, Notaire 2 L’AIGLE (Orne) le vingt neuf juillet mil
neuf cent soixante six.

Suivant acte recu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire & PARIS, le
douze avril mil neuf cent soixante treize.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant ¢t quittance
dans acte.

Audit acte, le vendeur a déclaré :

Qu'il était de nationalité francaise et résidait habituellement en France.

Qu’il n’était pas et n’avait jamais été en état de faillite, Hiquidation des biens
ou régiement judiciaire.

Qu’il n’était pas et n’avait jamais été tuteur de mineurs ou d’interdits ni
chargé d’aucune fonction emportant hypothéque 1égale.

Qu’il n’était pas susceptible d’étre nitéricurement I’objet de poursuifes pour
profits illicites ou indignité nationale.

Une expédition du conirat de vente a ét¢ publiée au Bureau des Hypo-
théques de MEAUX, le sept juin mil neuf cent soixante treize, volume 4074, numéro
4 et PPgtat délivré le méme jour par Monsieur le Conservatsur audit Bureau était néga-
tif de toute formalité du chef du vendeur.
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- la parcelle ZI 49 de ;

L’ASSCCIATION FONCIERE DE REMEMBREMENT de CLAYE-SOUIL-
LY ayant son siége social 4 la mairie de CLAYE-SGUILLY, constituée suivant arrété
de Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne en date du dix sept juiflet mil neuf cent cin-
quante neuf, publié dans la commune de CLAYE-SQUILLY par voie d"affiches.

Suivant acfe requ aux minutes de feu Maitre BERTRAND, Notaire 4
CLAYE-SOUILLY les onze et treize juillet mil neuf cent soixante quatorze.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quitiancé
dans Pacte.

Audit acte, il a été déclaré .

Que PASSOCIATION FONCIERE DE REMEMBREMENT de CLAYE-
SOUILLY était constituée en France sous le régime de ia Iégislation francaise et
qu’elle avait son siége social en France.

Qu’elle n’étaif pas et n’avait jamais été en état de faiilite, liquidation ou ré-
glement judiciaire, cessation de paiement, liquidation des biens, déconfiture.

Qu’elle n’avait fait "objet d’aucune demande en nullité.

Une expédition dudit contrat de vente a été publiée au Bureau des Hypo-
théques de MEAUX, le vingt huit aolit mil neuf cent scixante quatorze, volume
4651, numéro 19 et I’état délivré le méme jour par Monsieur le Conservateur audit
Bureau était négatif de toute formalité du chef de I’Association venderesse.

Et en ce qui concerne le terrain cadastré section ZI numéro 82 pour cent
quatre vingt dix neuf mille trois cent cinquante neuf métres carrés (199.359 m2), il
dépendait & I’origine des parcelles cadastrées lieudit « Les Gouttes d'Or » section
Zl:

Numéros Contenance

) 96 a 90 ca

-9 1 ha87380ca
1G 60a%0ea

25 10ha 34380 ca

26 9ha25a30ca

27 2haB83a00ca

28 3hahallca

29 3ha96a20ea

30 282 60¢a

réunies en quatre parcelles nouvelles par réquisition cadastrale du trente et un janvier
mil neuf cent soixante quatorze, publiée au Bureau des Hypothéques de MEAUX, le
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premier février suivant, volume 4365, numéros 24 et 25, désignées comme suit au ca-
dastre .

Section Numéros Lieudit Contenance
Zl 76 Les Gouttes d°Or 25ha74a30ca
Zl 77 Les Gouttes d'Or 5hal8a34ca
ZI 78 Les Gouttes d’Or l1ha75a08ca
Z1 79 Les Gouttes d’Or 50a358ca

Les trois derniéres parcelles ZI 77, 78 et 79 sont ensuite devenues respecti-
vement AC 1 {5ha 18 a 34 ca), AC2 (1 ha75a08ca), AB 1 (50 a 58 ca) puis sub-
divisées en autant de parcelles figurant au Cahier des Charges sus-noncé du sepi fé-
vrier mii neuf cent soixanie quatorze.

Quant 4 la parcelle ZI 76 elle est devenue par suite d’une réquisition cadas-
trale en date du sept juin mil neuf cent soixante quatorze publiée au Bureau des Hy-
pothéques de MEAUX, le dix huit juin mil neuf cent soixante quatorze, volume
4540, numéro 10 ;

Section Numéros Lieudit Contenance
Zi 80 Les Gouttes d’Or S5has6a7lca
ZI 81 Les Gouttes d’Or 24 200 ca
Z1 82 Les Gouttes d’Or 19ha93a39ca

Les deux premiéres parcelies Z1 80 et 81 sont ensuite devenues :
- la parcelle ZI 80 : section AC, numéros 95 4 167.
- la parceile Z1 81 : section AB, numéros 10 et 11.

et ont fait Pobjet de la deuxiéme phase de ’ensemble immobilier résultant de I’acte
sus-énoncé du seize juillet mil neuf cent soixante quatorze.

Les parcelies Z1 6, 9, 10, 25, 26, 27, 28, 29 et 30 au moyen des acquisitions
faites, savoir :

- laparceile ZI 6 de 96 a 90 ca, de :

La « SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE BU CLOS D’ABLEMONT ».

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire 4 PARIS, le
onze avril mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de
MEAUX, le sept juin suivant, volume 4074, numéro 6.

- laparcelle ZI9de ! ha87 a 80 ca, de :

Monsteur Guy Paul Louis MOUZON, Industriel, demeurant 8 LUZARCHES
(Val-d’Otse) rue Vivien numéro 41,
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Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé,
le onze avril mil neuf cent soixante treize, publié au Burcau des Hypothéques de
MEAUX, le sept juin suivant, volume 4074, numéro 5.

~ la parcelle ZT 10 de 60 a 90 ca, des :
Consorts TILLIER.

Suivant acte recu par Maitre SOLUS, Notaire associé 4 PARIS, fe dix sept
octobre mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de
MEAUX, le trois décembre mil neuf cent soixante treize, volume 4290, numéro 3.

- da parcelle ZI 25 de 10 ha 34 a 80 ca, de :

Mademoiselle Thérése Marie Julienne TALPE, Cultivatrice, demeurant au
Bourg de la commune de CRULAI (Orne).

Suivant acte recu par Maitre DURANT des AULNQIS, Notaire susnommé,
le douze avril mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothaques de
MEAUX, le sept juin suivant, volume 4074, numéro 3.

- leparcelle ZF 20 de S ha 25 a 30 ca, de :

Madame Henriette Charlotte COULON, sans profession, épouse de Mon-
sieur Claude Abel Jean Philippe DUEZ, avec lequet elle demeure & NICE (Alpes-Ma-
ritimes) rue du Docteur Pierre Richelmi numéro 2.

Suivant acte recu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommaé,
le seize mai mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothsques de
MEAUX le cing juillet suivant, volume 4105, numéro 19.

~ lg parcelle ZE 27 de 2 ha 83 a, de

Moncieur Georgius Emilius Edgardius RAUSCENT, Agriculteur, demeurant
a MONTFAUCON (Bordogne) Domaine de Cluzeau.

Suivant acte recu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommgé,
le sept mars mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéqucs de
MEAUX le sept mai mil neuf cent soixante treize, volume 4028, numéro S.

- Ia parcelle ZI 28 de 3 ha 06 a 80 ca, de :

Madame Denise Estelle Félicie PETIT, sans profession, demeurant & VAU-
JOURS (Seine-Saint-Denis) rue Alexandre Boucher numéro 4, veuve en premiéres
noces nen remariée de Monsieur Georges Louis CAILLE.

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommeé,
le neuf mars mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de
MEAUX, le nenf mai suivant, volume 4031, numéro 8.
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- lg parcelle ZI 29 de 3 ha 96 a 20 ca, de :
Mademoiselle TALPE, susnommée,

Sujvant acte recu par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé,
le huit mars mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de
MEAUX le sept mai mil neuf cent soixante treize, volume 4028, numéro 6.

- g parcelle ZI 30 de 28 a 60 ca, de :

Monsieur Maurice Charles VAN VETTEREN, Retraité et de Madame Ray-
monde Albertine LANCEZEUX, sans profession, son épcuse, demeurant ensemble
4 CLAYE-SQUILLY, Avenue Pasteur, numére 14.

Suivant acte requ par Maitre DURANT des AULNOIS, Notaire susnommé,
le dix mai mil neuf cent soixante treize, publié au Bureau des Hypothéques de
MEAUX le vingt deux juin mil neuf cent soixante treize, volume 4091, numéro 18.

I - DESIGNATION ET DESTINATION DE LA SIXIEME PHASE.

La sixiéme phase dénommée « LA CLOSERIE II » de Pensemble immobi-
lier, objet des présentes, comprend les différentes parties ci-aprés, telles qu’elles fi-
gurent sur le plan qui est demeuré ci§oint et annexé aprés mention (annexe numéro
2) et telles gu’elles sont désignées aux paragraphes 5 - 6 ci-aprés par 'indication de ia
nature de chaque parcelle, de sa situation, de sa contenance et de sa désignation ca-
dastrale telle quelle résulte de la division parcellaire opérée par un document d’ar-
pentage établi par Monsieur MERCIER, Géomeétre-Expert susnommé, et qui entrera
en application dés la premiére vente.

Pour faciliter la gestion de I’ensemble immobilier, les parties de cet en-
semble susceptibles de propriété privative sont au surplus désignées par une numéro-
tation des lots de 39 & 159.

1. Parties comprenant cent un lots destinés a recevoir des maisons indivi-
duelles avec jardin et & faire ’objet de propriétss privées.

Ces lots sont numérotés de 59 a 159,
2. Partics affectées 4 I'usage collectif de tous les habitants de I’ensemble
immobilier et dont la propriété doit étre transférée & titre gratuit 4 I’Association

Syndicale ou aux coliectivités intéressées,

. le sol des voies constituant I’assiette des unités cadastrales AB
199, 217, 235,250, 268, 158, 184, 189 et 170.

. le soi des chemins piétonniers constituant I'assiette des unités ca-
dastrales AB 206, 215, 234, 252,263, 269, 155, 171.

. les espaces verts constituant 'assiette des unités cadastrales AB
190, 202, 264, 224, 214.
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. le sol d’un ruisseau constituant I’assiette de i’unité cadastrale AB
152.

IV - DESIGNATION DE LA SIXIEME PHASE DE L’ENSEMBLE IMMO-
BILIER APRES DIVISION ET CONSTRUCTION.

! - TYPES DE MAISONS.

Sous réserve des modifications que la Société « KAUFMAN and BROAD »
se réserve le droit d’apporter, 'ensemble « LA CLOSERIE II » comprend les mémes
types de maisons prévus aux termes du Cahier des Charges sus-énoncé du vingt jan-
vier mil neuf cent soixante quinze, savoir : ¢ ESTELLE » « FANELLE » « GA-
LICE » « HYALINE » et « IBLINE ».

La ou les phases de réalisation ultérieures comprendront soit les mémes
types de maisons, soit tout autre qui serait choisi par « K4 UFMAN and BROAD »
seule, sans qu’elle ait 3 rechercher le moindre agrément avec les propriétaires des lots
déja existants.

2 - NOMBRE DE VOIX DANS L’ASSOCIATION SYNDICALE.

Chacun des lots de maison donne 4 son propriétaire une voix dans 1'Asso-
ciation Syndicale.

3 - VOIRIE.

Les squares, allées, rues ou avenues sont des voies privées ouvertes & la cir-
culation de I'ensemble des habitants de ’ensemble immobilier.

4 - CARACTERISTIQUES DES LOTS.

Le numérotage, la nature, la situation, la désignation cadastrale, la superfi-
cie des différerts lois de la sixiéme phase de construction figurent au tableau récapi-
tulatif ci-apreés.

5 - PERMIS DE CONSTRUIRE.

La nature, le volume et ’implantation des constructions prévus pour Pamsé-
nagement de la zone sont déterminés par le plan d’aménagement annexé a arrété
préfectoral du cing avril mil neuf cent soixante treize sus-£nonce.

En ouire, « KAUFMAN and BROAD » a obtenu a ce jour, trois permis de
construire suivant arrété de Monsieur le Préfet de Seine-et-Mamne, savoir :

- le premier, numéro 13409 délivré le huit juin mil neuf cent soixante
treize, pour deux cent quarante maisons.

- le second, numéro 16991 délivré le vingt et un novembre mil neuf cent
soixante treize, pour deux cent vingt maisons.
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- le froisiéme, numéro 77-4-22 981-1 délivré le vingt six septembre mil nenf
cent soixante quatorze pour trente neuf maisons.

La présente phase est concernée par le permis de construire numéro 16.991,

Photocopie des ampliations de ces arrétés sont demeurées annexées
aprés mention 4 {'acte du sept février mil neuf cent soixante quatorze sus-
énoncé, et celle du permis numéro 77-4-22.981-1 est demeurée annexée
aprés mention 4 'acte du sept mai mil neuf cent soixante seize.

6 - DESIGNATION CADASTRALE.

La désignation cadastrale résulte d’'un document d’arpentage établi sous le
nomero 945 par Monsieur MERCIER, Géométre-Expert susnommé.

Il constate la suppression de la parcelle cadastrale AB numéro 151 et son
remplacement par les parcelles figurani au tabieau ci-aprés.
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REMARQUES.

Les superficies indiquées au tableau récapitulatif ci-dessus ont dii
faire I’objet d’une certaine approximation. En conséquence, tout acquérentr,
a quelque iitre que ce soit, des lots créés aux termes du présent acte, pren-
dra le lot & lui cédé, forfaitairement, sans garantie de contenance, une diffé-
rence de un/vingtiéme en plus ou en moins devant faire son profit ou sa
perte, en {ous les cas sans pouvoir exercer de ce chaf aucun recours possible
contre la Société « KAUFMAN and BROAD ».

Il est, en outre, pr